QUOC HOI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Pic lip - Tw do - Hanh phic

. Luét sb: 29/2023/QH15

LUAT
KINH DOANH BAT PONG SAN

Céin ctr Hién phdp nuée Céng hoa xa hji chi nghia Viét Nam;
Quéc héi ban hanh Ludt Kinh doanh bat déng sén.

Chuong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi di¢u chinh

1. Luét ndy quy dinh vé kinh doanh bat déng san, quyen va nghfa vu cia 10
chitc, c4 nhén trong kinh doanh bit dong sin va quén Iy nha nudc vé kinh doanh
bt dong san.

2. Luét nay khong diéu chinh dbi voi céc trudmg hop sau day:

&) Co quan, t6 chirc ban nha &, cang trinh xdy dung, chuyén nhugng quyén
sir dung dét do phd sén, giai thé, chia, tich; chuyén quyén s& hitu nha ¢, cdng
trinh xdy dung, quyén sir dung dét do chia, tach, hop nhét, sap nhap theo quy dinh
ctia phap ludt;

b) Co quan, td chire, don vi bén, chuyén nhugng, cho thué bét dong san 14
tai sin cong theo quy dinh ciia phdp lugt vé quan ly, sir dyung tai san cong;

¢) Té chie, ca nhén bén nha g, cong trinh xdy dung, chuyén nhugng quyén
sir dung dit theo ban 4n, quyét dinh ctia Toa dn hoéc phan quyét, quyét dinh clia
trong tai thuong mai, quyét dinh cia co quan nha nude c6 thdm quyén khi giai
quyét tranh chép;

d) Té chie, cd nhén chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai quyén si dung
dat khong thude trudng hop cha dAu tir kinh doanh quyén sir dung dat da co ha
t::'ing k¥ thudt trong dur an bat déng san;
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d) Viéc cho céng nhin, ngudi lao dong thué nha & x4 héi do Tong Lién
doan lao déng Viét Nam 13 co quan chi quan dy 4n ddu tu theo quy dinh cla
phép ludt vé nha &,

3. T4 chtrc tin dung, chi nhénh ngin hang nudc ngodi, cdng ty quan ly no
va khai théc t4i san cta td chirc tin dung, cdng ty quan Iy tai sén cla cée td chire
tin dung Viét Nam thanh 14p va hoat d8ng theo quy dinh ctia phap luat vé cic tb
chirc tin dung bén nha &, cong trinh xdy dung, chuyén nhuong quyén st dung
dét, chuyén nhuong dy én bét dong san dang duge diing bao linh, thé chép dé
thu hdi ng theo quy dinh ciia phap luat vé cac t6 chite tin dung va phép luat cé
lién quan vé xr 1y tai sén bao dam.

Diéu 2. Péi tuong 4p dung
1: T6 chirc, c4 nhén kinh doanh bét dong sén tai Viét Nam.

2. Ca quan, t8 chire, ca nhan ¢6 lién quan dén kinh doanh bt ddng san tai
Viét Nam.

Picu 3. Giai thich tir ngir
Trong Luét nay, cac tir ngir dudi day duoc hiéu nhr sau:

1. Kinh doanh bt dong san la hoat dong nhim muc dich tim kiém loi
nhudn théng qua viéc bo von dé tao 1ap nha &, cong trinh xay dung, quyén ST
dung dét d3 cé ha ting k¥ thudt trong du 4n bit dong san dé ban, chuyén
nhuong; cho thué, cho thué lai, cho thué mua nha ¢, cong trinh xdy dyng; cho
thué, cho thué lai quyén sir dung dat di cé ha ting k¥ thuit trong dur an bt déng
san; chuyén nhugng du dn bét dong sin; kinh doanh dich vu bét dong san.

2. Kinh doanh dich vu bdt déng sdn bao gbm kinh doanh céc dich vu: sin
giao djch bét dong san, moi giai bt dong san, tu van bat déng san, quan ly bt
dong san.

3. Du dn bat déng san 14 du dn diu tu xdy dung cdng trinh dé kinh doanh
nha &, céng trinh xdy dung, quyén sir dung dat da c6 ha tang ky thuit duoc co
quan nha nuée cé thim quyén chip thudn theo quy dinh ctia phap luat, bao gom:
du én dAu tu xay dung nha &; dur 4n du tr xfy dung khu dé thi; dir 4n diu tu xdy
dung khu dan cu néng thén; dy 4n dau tr xdy dung cong trinh xay dung ¢6 cong
ning phuc vu muyc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, vin phong, thuromg mai,
dich vy, du lich, lru trd, c6ng nghiép va cong trinh xdy dung cd céng nang phuc
vy hon hop; dy 4n diu ar x4y dung eng trinh ha ting k¥ thuat; dy dn dau tu xay
clung két cAu ha tang khu cdng nghiép, cum cdng nghiép, khu ¢éng nghé cao.

4. Nha o, céng trinh xdy dung cd san la nha &, céng trinh x4y dung d3 hoan
thanh vigc x4y dung va da dugce nghiém thu dua véo sir dung theo quy dinh cta
phép luat vé xay dung
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5. Nha &, cong trinh xdy dung hinh thanh trong lwong lai 12 nha &, cong
trinh x4y dyng dang trong qua trinh dAu tu xdy dyng hodc chua dugc nghiém thu
dua vio sit dung theo quy dinh ciia phap ludt vé xdy dyng.

6. Thué mua nha &, cong trinh xdy dumg 1a viéc bén thué mua thanh toan
ruée cho bén cho thué mua mot ¥ 16 phin trim nhét dinh cta gié tri nha 6, cong
trinh x4y dimg thué mua theo théa thugn nhung khong qua 50% gia trj hop dong
thué mua nhd ¢, céng trinh xdy dyng, ph’é‘.n dién tich san xdy dung trong cong
rinh xdy dumg; s6 tién con lai duge tinh thanh tidn thud dé tra hing théng cho
bén cho thué mua trong mot thoi han nhét dinh, trit trudng hop cdc bén co thoa
thudn khéc; sau khi hét thdi han thué mua nhi , cong trinh xay dung, phin dién
tich san xiy dung trong cong trinh xdy dyng va khi da tra hét 6 tién con lai thi
bén thué mua cé quyén s& hiru ddi véi nha &, cong trinh xdy dumg, phén dién
tich san xdy dung trong cdng trinh x4y dung do.

7. Chuyén nhuwong du dn bat déng san 13 vige cha dAu tur chuyén giao toan
b6 hodic mét phin dy dn bt déng sin, cic quyén, nghfa vy, trich nhi¢m, loi ich
hop phép cla chu du tu va quyén, nghia vu clia chu dau tur doi véi céc bén co
lién quan (néu c6) @i véi dyr an, phén du 4n bét dong sin chuyén nhwong cho bén
nhén chuyén nhugng théng qua hop ddng.

8. Hop ddng kinh doanh bat déng sén 12 sy thoa thugn bing vin bén giira to
chite, ¢4 nhan kinh doanh bat dng san cé du didu kién theo quy dinh cia Ludt
nay véi td chirc, ca nhén khéc d&: mua ban, cho thué, cho thué mua nha 0, cong
trinh xay dyng; chuyén nhugng, cho thug, cho thué lai quyen st dung dat da cb
ha tang k§ thudt trong dy an bit dong san; chuyén nhugng toan b hodc mot
phin du 4n bat dong san.

9. Hop déng kinh doanh dich vu bat déng sdn 1a sy thoa thuan bing vin ban
giita tb chic ¢ di diéu kign kinh doanh dich vu bat d6ng san theo quy dinh cla
Luat nay v tb chirc, c4 nhén dé kinh doanh dich vu bat dong san.

10. San giao dich bat dong san la noi didn ra cac giao dich v& mua ban,
chuyén nhugng, cho thug, cho thué lai, cho thué mua bt dong san dugc thanh
lap va hoat dong theo quy dinh cta Luat ndy.

11. Méi gioi bt déng sdn 1a vige 1am frung gian cho cac bén trong mua
bén, chuyén nhugng, cho thué, cho thué lai, cho thué mua béat déng san.

12. Tu vdn bét dong sén 12 hoat dong tu vin v& cée vin dé lién quan dén
Kinh doanh bt déng sin theo yéu cau cia cic bén.

13. Quan Iy bdt dpng san 14 viée thye hién moL, mét s& hodc tat ca cac hoat
dong vé quan ly, khai théc, dinh doat bit dong san theo 1y guyén cua chu s& hiru
nha O, ¢dng trinh xdy dyng hodc nguoi co quyén sir dung dat.



4

Piéu 4. Npuyén tic kinh doanh bit ddng sin

1. Céng khai, minh bach; tyr do thoa thuin trén co s¢ ton trong quyén va lgi
ich hop phép clia cac bén thdng qua hop déng, khéng vi pham diéu cAm ciia luat.

2. Bét dong san, dy 4n bit déng san dua vio kinh doanh phii dip tng céc
diéu kién theo quy dinh ctia Luét nay.

3. Té chire, cé nhén duge kinh doanh bit dong sin ngoai pham vi khu vyc
bao vé theo quy djnh cta phap luat vé quoc phong, an ninh.

Piéu 5. Cac loai bt ddng sin, dir 4n bét ddng sin dra vao kinh doanh

1. Nh & ¢6 sin va nha & hinh thanh trong twong lai.

2. Cong trinh x4y dvng c6 sin, céng trinh xiy dung hinh thanh trong tuong
lai, bao gdm cong trinh xdy dung ¢ cdng néing phyc vy myc dich gido dyc, y té,
thé thao, viin héa, vin phong, thuong mai, dich vy, du lich, luu tri, céng nghiép
vé cdng trinh xiy dyung ¢6 cong nang phuc vu hén hep.

3. Phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu nay.

4. Quyén sir dung dAt da cé ha tAng k¥ thudt trong du 4n bét déng san.

5. Dy 4n bat ddng san.

6. Chinh phut quy dinh chi tiét khoan 2 va khoan 3 Piéu nay.

Piéu 6. Cong khai thong tin v& bat dong sin, du én bit déng sin dua
vao kinh doanh

1. Trude khi dua bit déng san, dy 4n bt d8ng sin vao kinh doanh, doanh
nghiép kinh doanh bt dong sin phii céng khai diy di, trung thuc va chinh xac
théng tin quy dinh tai cac khoan 2, 3, 4 va 5 Piéu nay trén hé théng théng tin vé
nha ¢ va thi truémg bat dong san theo quy dinh clia Luét ndy va trén trang thong
tin dién tir clia doanh nghiép kinh doanh bat dong san.

2. Théng tin vé dur 4n bat déng sén bao gdm:

a) Quyet dinh chua truong dau tu hoiic chap thudn chi truong dau tir hodc
chép thuan diu tu dy 4n bét dong san;

b) Quyét dinh giao dft, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung
dit ciia co quan nha nudce c6 thim quyén;

c) Théng tin v& quy hoach chi tiét dugc co quan nha nude ¢6 thim quyén
phé duyét;

d) Hop ddng méu duge sit dung dé ky két trong giao dich kinh doanh bét
dong san theo quy dinh ciia Luét nay,

3. Théng tin vé nhi &, cong trinh x4y dyng hinh thanh trong tuong lai bao gbm:
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a) Loai bat déng san; vj tri, quy mé, tien db xdy dung, cong ning st dung
cita bt ddng sin; théng tin vé phan dién tich s dyng chung d6i véi bt dong san
14 nha chung cu, cong trinh xdy dyng, tda nha hon hop nhiéu muc dich st dung;

b) Thiét ké co sé trong bao céo nghién ciru kha thi ddu tu xdy dung da
duoc thdm dinh theo quy dinh clia phép luét vé xdy dung; gidy phép xay dyng
dbi vai trdng hop phai cp gifly phép xdy dung; thong bao khéi cong xdy dung
cong trinh; giéy t&r vé nghiém thu vige dd hoan thanh xdy dung co s& ha ting ky
thuat theo quy dinh cua phap luat vé xdy dyng tuong Umg theo tién do du 4n;
aiky ti chimg minh d& dwoc nghi¢m thu hoan thinh x4y dyng phin méng theo
quy dinh ctia phép luat vé xdy dung déi véi trudmg hop la nha chung cu, 10a nha
hén hgp c6 nha &;

¢) Gidy t& vé quyén sir dung dat quy dinh tai khodn 2 Piéu 24 clia Luat ndy;

d) Théa thuén cép béo lanh trong bén, cho thué mua nha & hinh thanh trong
tuong lai;

d) Van ban ctia co quan nha nuoc ¢6 thim quyén vé nha & hinh thanh trong
tuong lai da didu kién duoc bén, cho thué mua;

e) Céc han ché vé& quyén s hitu, quyén sir dung bit dong san (néu co); vide

thé chép nha &, cong trinh xdy dyng, phan dién tich san xdy dyng trong cong
trinh xdy dung, quyen sir dung dht, dur 4n bat dong san dua vao kinh doanh.

4. Théng tin vé nha &, cdng trinh xay dyng cd séin bao gbm:
a) Gidy ching nhin quyén s¢ hiru nha & va quyén st dung dht & hodc Gidy

chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san khac ghn lién voi
&t hodc gidy chimg nhén khic vé quyén sur dung d4t, quyen s& hitu tai sin gin
lidn véi dét theo quy dinh ciia phip luét va dét dai trong d6 cd ghi nhan quyén s&
hitu nha &, cong trinh xdy dung hodc Gidy chimg nhén quyén s¢ hiru nha & hodc
Gidy chimng nhan quy2n s& hitu ¢dng trinh xay dung, trix trudmg hop quy dinh tai
diém b khoén nay;

b) Trudng hop nha &, cong trinh xay dung trong dy 4n bit d6ng sén cia
chui diu tur thi chi cin c6 gidy chimg nhan vé& quyén st dung &4t theo quy dinh
ciia phép luat vé dét dai d6i véi dign tich dét xay dyng gin véi nha &, céng trinh
x4y dung do;

¢) Cac han ché vé quyén s him, quyén str dung bat dong sén (néu co); vige
thé chép nha &, cbng trinh x8y dyng, phin dién tich sin xdy dung trong cong
trinh x8y dung, quyén sir dung dét. dur 4n bat dong san dua vao kinh doanh.
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5. Théng tin vé quyén sir dung dét da c6 ha tAng k§ thuat trong du 4n bat
ddng san bao gfjm:

a) Giy chimg nhan v& quyén sir dung dét theo quy dinh cita phip luit vé dit
dai d6i véi phin dién tich ddt dd c6 ha tng k§ thuat trong dur 4n bét déng sar;

b) Vén bén cta co quan nha nuée b tham quyen vé quyén st dung ¢t di
c6 ha ting k¥ thuat trong dy 4n bit d6ng san dii diéu kién duge chuyén nhugng
cho cd nhén tu x4y dung nha &;

¢) Gidy to veé viéc hoan thanh du tu xdy dung céc céng trinh ha tng ky
thuat theo quy hoach chi tiét, theo tién dd dir 4n duoc cor quan nha nuéce c6 thim
quyén phé duyét;

d) Glay tér v& viée chit dAu tu du 4n d4 hoan thanh nghia vu tai chinh vé dat
dai gom tién st dung d4t, tién thué dét va céc loai thué , phi, 1€ phi lién quan dén

dat dai (néu c6) dbi véi Nha nuée theo quy dinh clia phép luat d6i véi phan dién
tich dét da c6 ha tAng k¥ thuat trong dyr 4n bét ddng san dua vao kinh doanh;

d) Céc han ché vé quyén sir dung d4t d4 c6 ha tAng k¥ thuat trong dy 4n bét
dong san (néu cd); viée thé chép quyén sir dung dat, du 4n bit d6ing sin dua vio
kinh doanh.

6. Céc thong tin da céng khai phai dugc cap nhat khi cé su thay dbi.

7. Chinh pht quy dinh chi tiét Didu nay.

Diéu 7. Chinh sach ciia Nha nwée ddi véi dlu tir kinh doanh bAt déng sin

1. Nha nuéc khuyen khich tb chirc, c4 nhn thudc cdc thinh pha.n kinh té

dau tir kinh doanh bt dong sidn phd hgp véi muc tidu phat trién kinh té - xa hoi
ctia dat nudc trong timg thér ky va tirng dja ban.

2. Nha nuéc khuyén khich va ¢6 chinh sach wu d3i cho t& chuc, ca nhén
dAu tr xdy dyng nha & x4 hdi va dy 4n bat dong san duoc wu dai diu tu,

3. Nha mrée dau tu va khuyén khich td chite, ca nhan dau tu xay dung cong
trinh ha taug k§ thudt ngoai pham vi ciia dur 4n, hé trg ddu tu xdy dung cong
trinh ha tang k¥ thuat trong pham vi ciia dy 4n ddi véi dy 4n bit déng san duoc
uu dai déu tu,

4. Nha nurée dau tur va khuyén khich té chitc, cd nhan ddu tu dy én dich vu
cong ich d6 thi, cong trinh ha ting x4 héi trong pham vi du 4n bit déng san.

5. Nha nudc c6 chinh sich dé diéu tiét thi trudmg bt dong san, bio dam thi
trudmg bat ddng sin phat trién lanh manh, an toan, bén vilng,

6. Nha nudc cé chinh sich dé tb chire, ¢4 nhan thyc hién thanh toan khéng
ding tién mit trong giao dich bit dong san.
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7. Nha nuée khuyén khich t5 chirc, ¢4 nhin thyc hién giao dich mua ban,
chuyén nhugng, cho thué, cho thué mua, cho thué lai nha &, cdng trinh xay dung
va quyén sir dung dat thong qua san giao djch bit dOng san.

Pidu 8. Céc hanh vi bi nghiém cim trong kinh doanh bat dGng sin

| Kinh doanh bét dong san khéng 4t didu kién theo quy dinh clia Lugt nay.

2. Gid mao tai liéu, cb ¥ 1am sai l§ch thong tin v bt dong san, du 4n bat
dong san dua vao kinh doanh.

3. Khéng cong khai théng tin vé bat dong sén, dy én bét dong san dua vao
kinh doanh theo quy dinh ciia phép luét vé kinh doanh bit déng sén.

4. Gian lan, lira d8i, lira d4o trong kinh doanh bat dgng san.

5. Thu tidn trong bén, cho thué mua nha &, cong trinh xiy dyng, phén dién
tich sin xay dung trong cong trinh xay dyng hinh thanh trong tuong lai khdng
diing quy dinh clia Ludt ndy; sir dung tién thu tir bén mua, thué mua nha &, cdng
trinh xéy dung, phén dién tich sin xdy dymg trong cong trinh x4y dung hinh
thanh trong tuong lai trdi quy dinh cia phap luét,

6. Khong thuc hién hodic thyc hién khong day da nghia vy tai chinh d6i véi
Nha nudc.

7. Cép ching chi hanh nghé méi gioi bt dong san, sir dung chimg chi hanh
nghé méi gioi bit dong sin khéng ding quy dinh cia phép luft vé kinh doanh
bat dgng san.

8. Thu, quan ly, sir dung phi, 1& phi va cic khoan tién lién quan dén kinh
doanh bt déng san trai quy dinh cia phép luat.

Pidu 9. Didu kién dbi véi tb chire, ca nhin khi kinh doanh bAt djng sin

1. T chirc, cé nhan khi kinh doanh bét dong san phai thanh lap doanh
nghiép theo quy dinh cia phép luft vé doanh nghiép hogc thanh 18p hop tic x&,
lién higp hop téc xa theo quy dinh ctia phap luat vé hop tac x&, 6 nganh, nghe
Kinh doanh bat dong san (goi chung 13 doanh nghiép kinh doanh bét dong sén),
trir trudmg hop quy dinh tai khoan 3 va khoan 4 Pidu nay.

Trudmg hop té chirc, ¢ nhén khi kinh doanh dich vu bit dong san thyc hién
theo quy dinh tai khoan 5 Diéu nay.

2. Doanh nghiép kinh doanh bét déng san phai dép (g cac diéu kién sau day:

a) Khéng trong thdi gian bi cAm hoat dong kinh doanh b4t dng san, bi tam
ngimg, bi dinh chi hoat déng theo ban an, quyét dinh cia Tda dn, quyét dinh clia
co quan nha nudc ¢o thim quyen;
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b) Bao dam ty 18 du ng tin dung, du no trdi phidu doanh nghiép trén s6 vén
chti sd hir;

¢) Doanh nghiép kinh doanh bét dong san thong qua du 4n bét déng sén
phai cé vén chd s hiu khong thap hon 20% tong vén diu tu d6i voi dir n c6
quy md st dyng dit dudi 20 ha, khong thdp hon 15% téng vén diu tu dbi véi du
an co quy mb sir dung @t tir 20 ha tré 1én va phai bédo ddm kha nang huy déng
von @& thuc hién dur 4n ddu tu; truong hop doanh nghiép kinh doanh bat ﬁf;mg
sén dong thdi thue hién nhiéu du an thi phii ¢6 vén chi s& hitu di phan bd dé
bao dam ty 1é néu trén ciia timg du 4n dé thuc hién todn b cée du én.

3. C4 nhén kinh doanh bit déng san quy mé nhé thi khong phal thanh lap
doanh nghiép kinh doanh bét déng sin nhung phai ké khai ngp thué theo quy
dinh cta phap luét.

4. T6 chire, c4 nhan bén nha &, cong trinh x4y dung, phén dién tich san xay
dung trong cdng trinh x4y dung khéng nhim muc dich kinh doanh hoiac ban, cho
thué, cho thué mua nha &, cong trinh xay dimng, phén dién tich san xdy dung
trong cong trinh x8y dung dudi mitc quy mé nhé thi khéng phai tuin thi cic
quy dinh ctia Luft ndy nhung phai ké khai nép thué theo quy dinh cta phép ludt;
truong hop cd nhan bén, cho thué mua nha &, céng trinh xiy dung, phin dién
tich san xdy dyng trong cong trinh xdy dung thi con phéi thyuc hién cong chimg,
chimg thyc theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 44 clia Luét nay.

5. Té chire, c4 nhén khi kinh doanh dich vy bt déng san phai thinh lap
doanh nghiép theo quy dinh cita phép luat vé doanh nghiép hoZic thanh dp hop
tac x4, lién hiép hop tdc x4 theo quy dinh cia phap luat v& hop tac x& {gqi chung
1a doanh nghigp kinh doanh dich vu bat dong san), phai dap g cic didu klen
theo quy dinh ciia Luit nay.

6. Chinh pht quy dinh chi tiét diém b va diém c khoén 2 Pidu nay; quy dinh
wf;c xéc dinh kinh doanh bat dong sén quy m6 nhé quy dinh tai khoan 3 va khoan 4
Piéu nay.

Piéu 10. Hinh thirc, p]]am vi kinh doanh nha &, coug trinh xay dung va

quyén sit dung dat d c6 ha tang ky thut trong dy dn bit ddng sin, chuyén

nhugng dir 4n bit flang sin cia o chuc, cé nhin trong nwéc, ngudi Viét Nam
dinh cw & nwée ngoai, t§ chire kinh té 6 vén diu twr nude ngoai

1. Té chitc, c4 nhén trong nude duge kinh doanh bit déng sin theo céc hinh
thirc sau day:

a) Dau tur xay dyng nha &, cong trinh x4y dung dé bén, cho thué, cho thué mua;

b) Pau tu xdy dung ha ting ky thuét trong dy 4n bat dt;mg san d& chuyén
nhuong, cho thué, cho thué lai quyén st dung dit da cé ha tang k¥ thuat;
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c) Mua, thué mua nha &, cdng trinh xdy dyng, phén dién tich sin xay dung
frong cong trinh x4y dymg dé bén, cho thug, cho thué mua;

d) Nhan chuyén nhugng quyén sir dung dAt d4 co ha ting k¥ thudt trong dur
4n bit ddng san d& chuyén nhuong, cho thué;

d) Thué nha &, cong trinh xéy dung, phén dién tich san x3y dumg trong cbng
trinh x4y dung dé cho thué lai;

e) Thue quyén sir dung dat di c6 ha ting k¥ thuét trong du an bét dong san
dé cho thué lai;

g) Nhén chuyén nhurgng todn bo hodc mot phén du an bat dong san dé tiép
tuc dau tir xdy dung, kinh doanh.

2. Ngudi Viét Nam dinh cur & nude ngoai 12 cong dan Viét Nam theo quy
dinh cta phap luat vé qubc tich duge phép nhap canh vao Viét Nam thi duge
kinh doanh bét dng sn theo c4c hinh thic quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

3. Nguoi Viét Nam dinh cu & nudc ngodi ma khéng phai la cong dan Viét
Nam theo quy dinh clia phép luat vé quée tich dugc phép nhap canh vao Viét
Nam thi duoc kinh doanh bt ddng san theo céc hinh thirc sau day:

a) Diu tu xdy dung nha &, cong trinh xdy dung gin véi quyén st dung dat
dé ban, cho thué, cho thué mua théng qua dy an bit dong san thyc hién theo
dting hinh thirc, myc dich va thdi han sir dyng dat theo quy dinh ctia phap ludt vé
dat dai;

b) Déu tur xdy dung ha ting k¥ thudt trong dy 4n bét djng sén dé chuyén
nhuong, cho thug, cho thug lai quyen sit dung dét da cé ha tang k¥ thudt thuc
hign theo diing hinh thitc, muc dich va théi han sir dung dét theo quy dinh cla
phap ludt vé dht dai;

¢) Céc hinh thirc kinh doanh bét dong san quy dinh tai diém ¢ va didém g
khoan 1 Piéu nay.

4 T chite kinh t& c6 vén dAu tu nude ngoai thube dién phéi dip img cdc
didu kién va thye hién th tuc dau tu quy dinh déi véi nha déu tu nuéc ngoai
theo quy dinh ca Lust Ddu tu thi duge kinh doanh bit dong san theo cac hinh
thitc quy dinh tai khodn 3 Diéu nay.

5 Té chic kinh té c6 von diu tu nuéc ngodi khdng thuge truong hop quy
dinh tai khoan 4 Piéu nay thi duge kinh doanh bit dong sin theo céc hinh thire
quy dinh tai khoan 1 Diéu ndy.

Pidu 11. You cAu dbi véi du 4n bat djng san

1. Du 4n bét déng san phai phi hop véi quy hoach, k& hoach sir dung dat.
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2. Dy 4n bt dong san phai pha hgp wr: quy hoach duoe phé duyét theo quy
dinh ctia phép ludt vé xdy dung, phép luit vé quy hoach do thi.

3. Trinh tir, thi tur.'. dau tu xay dyng ch,r an bét ddng san thuc hién theo quy
dinh ciia phap ludt vé: quy hoach, d4u tu, dit dai, Xdy dung, nha & va phap luit
c0 lién quan.

4. Tuan thu gidy phép xay dung déi véi trudong hep phéi cdp gidy phép
xdy dung.

5. Dy 4n bét dong san phai duoc ddu tu xay dung theo tién da, quy hoach,
t}nét ké va trong théi han thye hién du 4n diu tu durge co quan nha nuéc ¢ thim
quyén chép thusn.

6. Doi véi du 4n dAu tu xédy dung nha &, ngoai viéc dap ng quy dinh tai cac
khoan 1, 2, 3 4 v 5 Didu nay thi con phai dép tmg céc véu cdu theo quy dinh cia
phép lut vé nha &.

Chuong IT
KINH DOANH NHA , CONG TRINH XAY DUNG CO SAN

Diéu 12, Nha &, céng trinh xdy dung c6 sin dwge dira vao kinh doanh

1. Céc logi nha & ¢6 san, trit c4c loai nha & thude tai san cong theo quy dinh
cia Ludt Nha &,

2. Céc loai cong trinh xdy dung c6 sin quy dinh tai khoan 2 Didu 5 cia
Ludt nay.

3. Phan d1¢n tich san xay dung trong cdng trinh xdy dung c6 sin quy dinh
tai khoan 3 Diéu 5 cta Luit nay.

Diéu 13. Nguyén tic kinh doanh nha &, edng trinh xAy dyng ¢6 sin

1. Viéc mua bin nha &, cong trinh xdy du:ng, phén dién tich san x4y dung
trong cbng trinh xdy dung phai gén v&i quyén sit dung dar., trir truong hop Ludt
DAt dai, Luat Nha & ¢6 quy dinh khéc. Céc chii sé& hiru dbi v6i cac cin h¢ chung
cu, phan dién tich san xdy du*ng trong cﬁng trinh xay dyng, cdng trinh xay dung
c6 nhiéu chii s& hiru ¢ quyén sir dung dét theo hinh thire sir dung chung,

2. Bén mua, thué mua nha &, cong trinh xay dung, phan dién tich san xay
dlmg trong cong trmh xay dung theo quy dmh ciia Ludt nay duqrc Nha nuée cap
gidy chimg nhin vé quyén sir dung dat, quyén s& hiru tai san gén lién véi dat déi
véi nha &, cdng trinh xdy dyng, phin dién tich san xay dung trong t:{mg trmh
xay dlmg da mua, rhue mua. Trinh tu, tha tue, co quan nha nudc cn thim quyen
cép gidy chimg nhin vé quyén sir dung dat, quyén s& hiru tai san gan lién v6i dét
thure hién theo quy dinh cta phap luit vé& dét dai.
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3. Viée ban, cho thué mua nha & phai tuan thii quy dinh vé thoi han so hitu
nha & theo quy dinh cta phap lujt vé nha &. Viée bdn, cho thué mua cong trinh
xdy dyng, ph;’a‘n dién tich san xAy dung trong cong trinh xay dung phai tudn thu
quy dinh vé thoi han str dung cdng trinh xay dung theo quy dinh ctia phép luat
vé xiy dung.

4. Viéc ban, cho thué mua nha &, cdng trinh x4y dung, phé‘n dién tich san
xdy dung trong céng trinh xiy dyng phéi tudn thi quy dinh vé hinh thie, myc
dich, thoi han sit dung dét va dang ky dét dai, tai sin gfn lién voi dat theo quy
dinh ciia phap ludt vé dat dai.

5. Bén mua, thué mua nha &, cong trinh xdy dung, phén dién tich sin xay
dung trong cong trinh x4y dyng dugc xac lap quyén sé hitu déi véi nha 0, cong
trinh x4y dung, phin dién tich san xdy dung trong cdng trinh x4y dung d3 mua,
thué mua. Thoi diém xdc 1p quyén s& hitu nha &, céng trinh xay dung, phan
dién tich san xdy dyng trong cong trinh xay dung d6i véi bén mua, thué mua la
k& tir thoi diém bén mua, thué mua d3 thanh todn du tién mua, tién thué mua va
da nhan bin giao nha &, cong trinh x4y dyng, phin di¢n tich sin xdy dymg trong
cong trinh xdy dyng, trir trudng hep cac beén co thaa thuén khac.

6. Viéc mua béan, thué mua nha &, cong trinh xdy dung, phén dién tich san
x4y dung trong cong trinh xiy dung phai kém theo hbd so ve nha &, cdng trinh xay
dng dép (mg didu kién theo quy dinh cia Ludt ndy. Vige mua ban nha &, cong
trinh x4y dung, phin dién tich sin xdy dung trong cdng trinh xay dung phai phén
dinh 1o dién tich, trang thiét bi s& hitu, sir dung chung va dién tich, trang thiét bi s&
hitu, str dung riéng cua céc chu s& hifu.

Diéu 14. Pitu kién cita nha &, cong trinh xay dung cé sin dua vao
kinh doanh

1. Nha &, cong trinh xay dyng dua vo kinh doanh phéi c6 dil cac dicu kién
sau day:

a) C6 Gidy chimg nhin quyén s& hiru nha & va quyn sir dung dat & hodc
Gidy chimg nhin quyén sir dung dét, quyén s& hifu nha & va tal san khic gén
lidn véi dit hodic gidy ching nhén khac vé quyén sir dung dAt, quyén so hiru tai
san gén lién vGi dit theo quy dinh chia phdp ludt v& dit dai trong d6 c6 ghi nhén
quyén s& hitu nha &, cong trinh xdy dyng hodc Gidy chimg nhén quyén s& hitu
nha & hoc Gidy ching nhén quyén s& hifu cong trinh xdy dung, trir nha &, cong
trinh xay dung, phé'an dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung trong dyu
an bat dong san quy dinh tai khoan 2 va khoén 3 Diéu nay;

b) Khéng thudc truong hop dang c6 tranh chip vé quyén sir dung dit gén
véi nha . cong trinh xdy dung, tranh chép v& quyén s& hifu nha &, cong trinh
xdy dung dua vao kinh doanh dang dugc co quan c6 thAm quyén théng bdo, thu
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I va gidi quyet; truong hop ¢6 tranh chép thi di duoe co quan c6 thim quyén
giai quyét bing ban 4n, quyét dinh, phan quyét da c6 hitu luc phap luat;

¢) Khéng bi ké bién dé bao dam thi hanh én;
d) Khéng thugc trudmg hop ludt cAm giao dich;

d) Khéng thudc trudng hop dang trong thdi gian bj dinh chi, tam dinh chi
giao djch theo quy dinh cia phép luit;

e) P4 duge cong khai thong tin theo quy dinh tai Diéu 6 ciia Luat nay.

2. Nha &, cong trinh x4y dung trong du 4n bét déng san duoc chu diu tuw
dua vao kinh doanh ngoai viéc dap tng cdc diu kidn quy dinh tai cdc diém b, c,
d, d va e khoan 1 Diéu nay thi con phai bao dim c4c didu kién sau day:

a) Du 4n phai dép (mg cdc yéu cau quy dinh tai Didu 11 cia Luét niy;

b) Cé gidy to xéc dinh nhé &, cong trinh xdy dung d3 dwoe nghiém thu dua
viio khai thic, sir dung theo quy dinh ciia phép luat vé x4y dung;

¢) Chii ddu tur dy én d& hoan thinh nghia vu tai chinh v& dét dai gém tién sir
dung dat, tidn thué dat va cc loai thué, phi, 1& phi lién quan dén dat dai (néu co)
d6i v6i Nha mrée theo quy dinh ciia phap ludt dbi véi dét gin v&i nha o, céng
trinh x4y dung dwa vao kinh doanh;

d) Co gmr,t.I chuug nhan vé quyén sir dung dét theo quy dinh ctia phap luat
vE dat dai dbi véi dit gan véi nha &, cong trinh xdy dyng.

3. Phan dién tich san x8y dung trong cong trinh xay dung duge chi diu tu
bén, cho thué mua ngodi viéc dép ting céc diéu kién quy dinh tai khoan 1 va
khoan 2 Diéu nay thi con phai bao dam céc didu kién sau day:

a) Cﬁng trinh x4y dung duqc tao 14p theo du an dau tu theo quy dinh cua
phap luét ve dAu tr va phép luat vé xdy dung; ¢6 du didu kién theo quy dmh cla
phap lu&t Ve ding ky tai san dé dioc co quan nha nude ¢ tham quyen cép ding
ky quyén s& hitu tai san cho ngudi mua, thué mua;

b) Phén dién tich sin xiy dung trong cong trinh xay dung duge bén, cho
thué mua phai c6 chirc ning sir dung cu thé vi duoc phan dinh riéng véi cac
phan dx@n tich khéc trong céng trinh xa}f dung theo dy an dugc co quan cé thim
quyén chép thuin, phé duyét va duoc thé hién ré trong hd so thiét ké ctia du 4n,
cong trinh x4y dung dé chi s& hitu c6 thé quan ly, sit dung ddc lap dbi vdi phén
dién tich san xdy dung trong cdng trinh xdy dung dé;

¢) Céng trinh xay dung, phan dién tich sin x4y dung trong céng trinh xay
dung trong du 4n phai duge thiét k& dung, phi hop véi cdc quy chudn, tiéu
chuin chuyén nganh 4p dyng déi véi loai cdng trinh xdy dyng va céng ning clia
cong trinh xay dung do;
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d) Phén dién tich sin xdy dung trong cong trinh X3y dyng duoc ban, cho
thué mua phai xac dinh duge quyén sir dung gt gén lién véi phan dién tich sén
xiy dyng d6 vé hinh thire, thoi han sir dung dt, dién tich ddt st dung chung
hodic riéng véi cdc chii s& hitu cdng trinh xdy dymg khac, nguoi st dung dit khéc
theo quy dinh cia phap luét vé dat dai;

d) Phin dién tich san xdy dyng trong cdng trinh xay dyng phai dugc xac
dinh 18 nghfa vy tai chinh v& ¢t dai gdm tien sir dung dit, tién thué dit va céc
loai thué, phi, 1& phi lién quan dén dét dai (néu c6) doi véi Nha nuGe ma ngudi
ban, cho thué mua hojic ngudi mua, thué mua phin dién tich san xdy dyng trong
céng trinh xdy dung c6 nghia vy phai ndp va dugc ghi trong hop d6ng mua ban,
thué mua;

¢) Cong trinh x4y dung phai duge xdy dung trén a4t c6 hinh thirc sit dung dat
duge Nha nuée giao dt cé thu tidn sir dung dat hoge cho thué dat thu tién thué dat
mét 14n cho ca thai gian thué.

Pidu 15. Dbi twrgng dwgc mua, thué, thué mua nha o, cong trinh xay dung
c6 sin ciia doanh nghiép kinh doanh bit djng sin

|. T4 chitc, c4 nhan trong nuée, ngudi Viét Nam dinh cw & nude ngoai 1a
cong dan Viét Nam, 13 chitc kinh té c6 vén dAu tu nude ngodi quy dinh tai khoan
5 Pidu 10 ctia Ludt nay duge mua, thué, thué mua nha &, cong trinh xdy dung,
phin dién tich sin x4y dyng trong cong trinh xay dyng dé sir dung, kinh doanh.

2. Td chirc mwéc ngodi, c4 nhin nuéc ngodi, ngudi Vigt Nam dinh cur &
nuéc ngoai ma khéng phai 1a cong dén Vigt Nam duge mua, thué mua nha &
theo quy dinh ciia phép ludt vé nha & Ngudi Viét Nam dinh cu 0 nude ngodi ma
khong phai la céng din Vié¢t Nam duge mua, thué, thué mua cong trinh xay
dyng, phin dién tich san xdy dung trong cong trinh x4y ding dé sir dung theo
diing cong ning cua cong trinh xdy dyng,

3. T4 chire kinh té ¢6 vén dau tu mrée ngoai quy dinh tai khoan 4 Piéu 10
ciia Luét nay dang trong thoi han hoat dong hop phap tai Viét Nam dugc mua,
thu nha & d2 sir dung; duge thué nha & dé kinh doanh theo quy dinh cia Luat
ndy; dugc mua, thué cong trinh xdy dung, phﬁn dién tich san xy dung trong
cong trinh xiy dung cia chit dau tr dy én bit déng sén, doanh nghiép kinh
doanh bit ddng sin dé sir dung theo ding céng ning cta cong trinh xdy dung
phuc vu cho céc hoat dong cla minh; thué c6ng trinh xay dung, phén dién tich
sin xdy dung trong cong trinh xdy dung dé cho thué lai sir dung theo ding céng
ning cia céng trinh xdy dung.

4. Té chirc nuée ngoai dang trong thyi han hoat dgng hop phép tai Viét
Nam, c4 nhdn niréc ngodi dang trong thoi han cu trd hop phép tai Viét Nam
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duge thué céng trinh x4y dung dé sir dung theo ding cong ning cla cong trinh
xay dung phuc vu cho cédc hoat ddng ciia minh.

5. Déi tuong duge mua, thué, thué mua nha & x& héi thue hién theo quy
dinh ctia Luit Nha &.

Diéu 16. Thue hién giao dich kinh doanh nha &, cong trinh xay dung
cé san

1. Céc bén ky két hop dong va thyc hién giao dich kinh doanh nha &, cdng
trinh x4y dung, phin dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung tuén thu
céc quy dinh sau day:

a) Céc bén ky két hop dong cd trach nhiém chuan bj ddy du théng tin, gidy
to dé xéc 1ap giao dich, ky két hop ddng theo quy dinh ctia Luit ndy vi Bé ludt
Din sur; ddp (g diéu kién d6i véi t5 chire, cé nhén kinh doanh bét dong san
theo quy dinh clia phép luat vé kinh doanh bét dong sén; ddp ‘mg diéu kién vé
dbi tugng dugc mua, thué, thué mua nha &, cng trinh x4y dung, phé‘n dién tich
san xdy dyng trong cong trinh xiy dyng theo quy dinh cia phap ludt vé kinh
doanh bét déng sin va phap luat vé nha &;

b) Trude khi ky hop dong, bén ban, cho thué, cho thué mua cung cap diy
d théng tin va gidy t& phap ly ciia nha &, cong trinh xdy dung, phan dién tich
san xay dung trong cong trinh xdy dung cho bén mua, thué, thué mua;

¢) Truémg hop bét dong san duge thye hién giao dich thong qua sin giao
dich bét dfng san thi con phai thuc hién theo quy dinh tai Muc 1 Chuong VII
cua Ludt ndy;

d) Truémg hgp bét dong san thyc hién giao dich thuéc dién phai céng
chimg, chimg thyc hop déng giao dich thi vidc céng chimg, chimg thuc hop
ddng thye hién theo quy dinh ciia phép lujt vé céng chimg, chimg thye.

2. Céc bén ky két hop ddng cb trach nhiém thyc hién ding hop ddng di ky
két, thyc hién dAy du cdc nghia vu tii chinh va nghia vu khic déi véi Nha nudce
theo quy dinh ciia phép luét.

3. Cac bén ky két hop @dng mua ban, thué mua nha &, cong trinh xay dung,
phén dién tich san xiy dyng trong cong trinh xdy dung duoc théa thuin dé mét
bén thuc hién ndp héd so dé nghi co quan nha nuée b thim quyén c:ip gidy
chiing nhan vé quyén sir dung dat, quyén s hiru tai san gén lién véi dét dbi voi
nha &, céng trinh x4y dung, phﬁn dién tich sian xdy dyng trong c6ng trinh x4y
dung d6. Truong hop mua, thué mua nha &, cng trinh xdy dung, phén dién tich
san xdy dyng trong cong trinh xdy ding ciia chi dau tir dir 4n thi chi dau tu ¢6
trdch nhiém lam thd tye dé co quan nha nuée c6 thim quyén cdp gidy chimg
nhén vé quyén sir dung dét, quyén sé hiru tai san gin lidn véi dit cho bén mua,
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thué mua, trir truong hop bén mua, thué mua tu nguyén lam tha tuc cip gidy
chimg nhén.

4, Co quan nha nudc cé tham quyén cd trich nhiém chp gidy chimg nhin
vé quyén sir dung d4t, quyén s6 hiru tai san gén lidn véi dat theo quy dinh cia
phap luat vé dat dai.

Pidu 17. Trach nhi¢m cita chii du tw dw dn bat djng sin

1. Thuc hién viéc diu tir xdy dyng, kinh doanh, quan 1y, khai thac dy an bét
dong san theo quy dinh cla phap ludt. Thyc hién ddy di cic nghia vu ciia chi
diu tir du 4n, thuc hién 14p, thim dinh, phé duyét va trién khai thue hi¢n dy an
theo quy dinh cia phap ludt vé x4y dung va phap luat c6 lién quan.

2. Béio dam nguédn tai chinh dé thyc hién du 4n theo ding tién do da duge
chép thuin, phé duyét.

3. Trong thoi han 50 ngay ké tir ngy ban giao nha & cho bén mua hodc ké
tir thesi didm bén thud mua nha & d thanh todn @ tién theo théa thugn thi phal
nép hd so dé nghi co quan nhi nuée c6 thim quyén cép gidy ching nhan vé
quy?n sir dung dat, quyén s& hiru tai sén gén lién voi dit theo quy dinh cia phap
lust v& dAt dai cho bén mua, thué mua, trir trudng hop bén mua, thué mua tu
nguyén lam tha tyc cép gidy chimg nhén.

4. Khéng drge uy quyén cho td chirc, ca nhin khac ky hop dong dit coc,
mua ban, chuyén nhwong, cho thué mua nha &, cong trinh xay dung, phin dién
tich san xay dimg trong cong trinh x3y dung, quyén sir dung 4t da c6 ha ting k§
thuét trong du én bét dong san.

5. Thue hién quy djnh cia phép luét trong hoat dong diu tu, x4y dung, sir
dung @4t va giao dich ban, cho thué mua nha &, céng trinh xdy dung, phén dién
tich san xiy dung trong cong trinh x&y dung bao dam ngudi mua, thué mua nha
&, céng trinh xdy dyng, phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung
dugc co quan nha nudc ¢6 thim quyén cip gidy chimg nhin vé quyén sit dung
dét, quyén s& hifu tai san gén lién véi dit theo quy dinh clia phép luét vé dat dai
¢6i véi nha &, cong trinh x4y dung, phan dién tich san xdy dyng trong cong trinh
xdy dyung d& mua, thué mua cia cha dau tu.

6. Xy dyng nha &, cong trinh xdy dyng va cong trinh ha ting k¥ thudt, ha
tAng x4 hoi trong du 4n theo ding quy hoach chi tiét, thiét ké dugc phé duyét,
gidy phép xdy dung, ndi dung chiip thudn ch trorong diu tu du 4n clia co quan
ahd nuée ¢é thim quyén; tudn thii cdc quy chuén vé xdy dyng.

7. Viéc ban giao nha & thyc hién theo quy dinh ctia phdp luat ve nha &.

8. Trutmg hop ban giao nha & xay dung tho khong phai 1a nha chung cur
cho b&n mua, thué mua thi phai hoan thién toan bd phdn mit ngoai cia nha ¢ do.
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9. Trach nhiém khéc cia chi du tur dy 4n theo quy dinh clia phap ludt.

Diéu 18. Quyen ciia bén ban, cho thué, cho thué mua nha @, cong trinh xay
dung cb sin

1. Bén bén, cho thué mua nha &, cong trinh xdy dung, phﬁn dién tich san
x3y dung trong cdng trinh XAy dyng c6 cic quyén sau day:

a) Yéu ciu bén mua, thué mua nhin nha &, cong trinh xdy dung, phin dién
tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung theo théi han di thoa thudn trong
hgp déng;

b) Yéu cdu bén mua, thué mua thanh todn di tién theo thi han va phuong
thirc théa thuan trong hop dong;

c) Yéu cau bén mua, thué mua phéi hop thue hién céc thi tuc mua bén,
thué mua trong thdi han da thoa thuén trong hop déng :

d) Khong ban giao nha ¢, cong trinh x4y dung, phin dién tich san xdy dung
trong cong trinh xdy dung khi chua nhan du tién theo thoa thuin vé thanh toan
trong hop dong, trir trudmg hop c4c bén cé thoa thuin khac;

d) Yéu cau bén mua, thué mua bdi thudng thiét hai hodc sita chita phin hu
héng do 18i ciia bén mua, thué mua géy ra;

e) Quyén khéc theo hop déng.

2. Bén cho thué nha &, céng trinh xdy dung, phén dién tich san xdy dung
trong céng trinh x4y dung cé céc quyén sau day:

a) Yéu cau bén thué nhin nhd &, céng trinh xiy dung, phan dién tich san
xay dyng trong cong trinh xiy dung theo th&i han da thda thudn trong hop dong;

b) Yéu cdu bén thué thanh todn du tidn theo thdi han va phuong thtre théa
thuén trong hgp déng;

¢) Yéu cdu bén thué bao quan, sir dung nhi &, cong trinh x4y dung, phin
dién tich san xdy dung trong céng trinh xay dung theo théa thuan trong hop déng;

d) Yéu chu bén thué bdi thudng thiét hai hodc sita chita phdn hu hong do
18i ciia bén thué géy ra;

d) Cai tao, ning cdp nha &, cong trinh xdy dung, phin dién tich san xay
dung trong cong trinh x4y dung cho thué khi dugc bén thué déng y nhung khéng
duge gdy anh hudng cho bén thué:

e) Yéu cdu bén thué giao lai nha &, cong trinh x4y dung, phin dién tich sin
xdy dung trong cong trinh x4y dung khi hét théi han thué; truong hop hep déng
khéng quy dinh thoi han thué thi chi duge ly lai nha &, céng trinh x4y dung,
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phén dién tich sin x4y dung trong cOng trinh x4y dung sau khi d3 thong bédo cho
bén thué trurde 06 thang;

g) Pon phuong chém dirt thyc hién hop dbng thué nha &, cong trinh xay
dung, phén dién tich sin xdy dung trong céng trinh x4y dung khi bén thué cd mot
trong céc hanh vi: chim thanh toén tién thué tlr 03 thing tro lén so véi thi diém
thanh toan tién d& ghi trong hop dbng ma khéng duge su dong y cha bén cho
thug; sir dung nha &, cdng trinh x4y dung, phan dién tich sén xdy dung trong cong
trinh xay dung khéng ding myc dich thug; cb ¥ ghy hu hong nghiém trong nha &,
cong trinh xay dung, phan dién tich sin xdy dung trong cong trinh x4y dung dang
thué; sitra chira, céi tao, ning mip hodc cho thué lai nha &, cong trinh xdy dung,
phén dién tich san xay dung trong cong trinh xdy dung dang thué ma khong co
{hoa thudn trong hop ddng hoic khéng duge bén cho thué dong y bing viin bén;

h) Quy#n khéc theo hgp dong.

Pidu 19. Nghia vu ciia bén bin, cho thug, cho thué mua nha &, edng trinh
x4y dung ¢d san

1. Bén ban, cho thug, cho thué mua nha &, cong trinh xay dyng, phin dign
tich san xdy dung trong cong trinh xay dung co cc nghia vu sau day:

a) Thong bdo cho bén mua, thué, thué mua cdc han ché vé quyén s@ hitu
nha &, cong trinh xdy dung, phz’in dién tich san xdy dyng trong cong trinh xay
dung (néu co),

b) Béo quan nha &, cdng trinh xdy dung, phin dién tich san xdy dung trong
cong trinh x4y dumg da bén, cho thué, cho thué mua trong thoi gian chua ban
giao cho bén mua, thué, thué mua;

¢) Thue hién céc thi tyc mua ban, cho thué, cho thué mua nha @, céng trinh
xdy dung, phan dién tich san x3y dung trong cong trinh x4y dumg; thyc hién céc
nghia vu trong hop ddng da ky két; tao didu kién cho bén mua, thué mua chuyén
nhwong hop déng mua bén, thué mua nha &, cng trinh xay dung;

d) Giao nha &, cong trinh xdy dung, phin dién tich sin xéy dyng trong cong
trinh xdy dung cho bén mua, thué, thué mua theo ding théi han, chat lugng va
didu kién khéc da thoa thuan trong hop déng;

d) Lam thi tuc dé nghi cép gidy chimg nhin vé& quyén sir dung dit, quyén
s& hifu t3i san gén lidn voi dét theo quy dinh clia phap luat vé dit dai: giao gify
chimg nhén va hé so ¢6 lién quan theo thoéa thudn trong hop déng cho bén mua,
thué mua nha &, cong trinh xiy dyng, phan di¢n tich san xdy dyng trong cong
trinh xay dung;

¢) Bén cho thué nha &, cong trinh xdy dyng, phin dign tich sin kéy dung
trong cdng trinh xay dyng bao dam cho bén thué st dung &n dinh trong théi han
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thué; bdo tri, sira chita theo quy dinh ctia phép ludt hoic theo thoa thuan: néu bén
cha thué khong bio tri, stra chira ma gy thiét hai cho bén thué thi phai bdi thudng;

g) Bén cho thué nha &, céng trinh xdy dung, phan dién tich sin xdy dung
trong céng trinh xdy dung khéng duoe don phuong chim ditt hgp ddng khi bén
thué thire hién diing nghia vy theo hop déng. Trrdng hop bén thué nha &, cong
trinh xdy dung, phdn dién tich san xa‘iy dung trong cong trinh x4y dung khnng
thue hién ding nghla vu theo hgp dbng thi bén cho thue duoe don phuong cham
dirt thye hién hop déng thué nhung phai théng bao chd bén thug trude 30 ngay
néu céc bén khéng c6 thoa thudn khéc;

h) Bao hanh nha &, céng trinh x4y dyng, phén dién tich san x8y dung trong
cong trinh xéy dung theo thoa thuan trong hop déng va quy dinh ciia phép luat;

i) Boi thuong thiét hai do 13i ciia minh gay re;

k) Thure hién nghfa vu tai chinh doi v6i Nha nudc theo quy dinh ciia phép ludt;

) Pap g diy da didu kién ctia td chirc, c4 nhén kinh doanh bét dong sin
quy dinh tai Didu 9 va tuan thi hinh thirc, pham vi kinh doanh bt d6ng san quy
dinh tai Pidu 10 cta Lujt nay;

m) Thue hign giao két hop déng mua ban, thué, thué mua nha &, cong trinh
x4y dung, phin dién tich san x4y dyng trong céng trinh xdy dung theo quy dinh
vé hop ddng miu va cde quy dinh lién quan vé hop déng trong kinh doanh bét
ddng san theo quy dinh cia Luét nay;

n) Bao dam cé quyén s& hitu, sir dung hop phép ddi v&i nha &, cong trinh
x4y dung, phin dién tich sin xfy dung trong cong trinh xiy dung duge ban, cho
thué, cho thué mua;

0) Thuc hién céng khai théng tin theo quy dinh tai Pidu 6 cta Luit nay;
chiu trach nhi¢m déi véi théng tin v& nha &, céng trinh x4y dung, phan dién tich
san xay dyng trong cdng trinh xay dyng, dy 4n bat dong san do minh cung cép;

p) Trucmg hop bi xir phat vi pham hanh chinh trong linh vue dau tu, xay
dung, dit dai, nha &, kinh doanh bét dong san, thué lién quan dén nha &, cong
trinh x4y dung, phén dién tich sin xay di,mg trong cong trinh xdy dung dua vio
kinh doanh thi phai thi hanh xong cic quyét dinh x{r phat vi pham hanh chinh
theo qu),r dinh ctia phép lust v& xir 1y vi pham hanh chinh trude khi ky két céc
hop déng mua bén, thué, thué mua nha &, céng trinh xay dung, phin dién tich
san x4y dung trong cdng trinh xdy dung;

q) Nghia vu khéc theo hop ddng.

2. Chit du tu dy 4n khi ky hop déng dé ban, cho thué mua cin h¢ chung
cu, edng trinh xdy dymg hoc phén dién tich san xdy dung trong cong trinh x4y
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dyng c6 cdng ning phuc vy muc dich vin phong, thuong mai, dich vy, du lich,
luu tri va cdng trinh xay dyng ¢6 cdng nang phuc vu hén hop tai du an bat dong
<an cho nhidu khach hang thi phai xdc dinh rd trong hop dbng chc ndi dung sau
day lién quan dén cdng trinh xdy dung theo du an déu tu duge phé duyét:

a) Phan sé& hitu chung, s& hitu riéng ctia cdc chi s& hiru trong du 4n, cong
trinh x4y dung,

b) Viéc bb tri chd d& xe trong du an, cdng trinh xay dung;

¢) Phuong 4n v& t6 chic quan 1y vén hanh cong trinh xay dung;

d) Viéc thu, quan ly, sir dung céc loai kinh phi bao tri, phi dich vu quan ly
vin hanh cdng trinh x8y dung;

d) Nghia vu tai chinh v& @t dai va nghfa vu tai chinh khéc cia du én, cong
trinh xdy dyng, pha}in dién tich san xdy dyng trong cong trinh x4y dyng theo quy
dinh cnia phép luét d5i voi bén mua, thué mua;

e) Nghia vu khdc theo hop dbng.

Piéu 20. Quyén ciia bén mua, thué, thué mua nha &, cong trinh xdy dung
c6 san

| Bén mua, thué mua nha &, cong trinh x4y dung, phén dién tich sin xay
dyng trong cong trinh xdy dumg ¢ céc quyén sau déy:

a) Yéu cdu bén ban, cho thué mua hoan thanh céc thu tuc mua ban nha ¢,
cong trinh xdy dyng, phén dién tich san xay dyng trong ¢ong trinh xdy dung
theo thdi han da thoa thuén trong hop dong;

b) Yéu cu bén ban, cho thué mua giso nha &, cong trinh x3y dung, phén
dién tich san x4y dung trong cong trinh xay dung theo ding thoi han, chit lrong
va che didu kién khéc di thoa thudn trong hop dong; giao giy ehtmg nhdn vé
quyén sir dung dét, quyen s& hitu tai sin gén lién v6i dét theo quy dinh cia phap
luit vé dat dai va ho so ¢é 1ién quan theo théa thuén trong hop dong;

¢) Yéu cu bén ban, cho thué mua bdo hanh nha &, céng trinh xdy dung,
phan dién tich san xdy dung trong cdng trinh xdy dung theo théa thufn trong
hop ddng va quy dinh ctia phap ludt;

d) Yéu chu bén bén, cho thué mua bdi thudng thiét hai do vigc giao nha g,
¢ong trinh xiy dyng, phﬁn dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dyng

r

khéng ding thoi han, chat lugng va cdc cam két khéc trong hop déng;

d) Quyén khéc theo hgp dong.

2. Ngodi cac quyén quy dioh tai khoan 1 Diéu niy, bén thué mua con ¢d
cac quyén sau diy:
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a) Cho thué Iai mot phan hojc toan bd nha &, cng trinh x4y dung, phin dién
tich sin xdy dimg trong céng trinh xdy dyng; dugc chuyén nhugng hop déng thud
mua nha &, cong trinh xdy dung theo quy dinh tai Didu 49 ciia Luat nay;

b) Yéu ciu bén cho thué mua sita chita hu hong nha &, céng trinh x4y dung,
phan dién tich san xay dung trong céng trinh xdy dumg trong théi han thué mua
ma khéng phéi do 15i cia minh géy ra;

¢) Yéu cdu bén cho thué mua bdi thudng thiét hai do 13i ctia bén cho thué
mua gay ra;

d) Cé quyén s& hitu nha &, cng trinh xdy dung, phén dién tich sén xy
dung trong céng trinh x4y dung ké tir thoi diém da thanh toan du tién cho bén
cho thué mua.

3. Bén thué nha &, cdng trinh x4y dung, phén dién tich sin x4y dung trong
cbng trinh xdy dung c6 cic quyén sau day:

a) Yéu ciu bén cho thué giao nha &, céng trinh xAy dyng, phin din tich
sdn xdy dyng trong cong trinh xéy dyng theo thoa thuin trong hop déng;

b) Yéu cdu bén cho thué cung cdp théng tin ddy du, trung thuc vé nha &,
cdng trinh xdy dung, phan dién tich sin x4y dung trong céng trinh xiy diumg;

¢) Pugc cho thué lai mdt phz"in hodc toan bd nha &, céng trinh xdy dung,
phan dién tich san x4y dyng trong cong trinh x4y dung néu cé thoa thuin trong
hop ddng hodc duoc bén cho thué déng y bing vin ban;

d) Pugec tiép tuc thué theo céc ditu kién di thoa thuan véi bén cho thué
trong truéng hop thay ddi chu s hiu;

d) Yéu ciu bén cho thué sira chira hwr hong ciia nha ¢, céng trinh xay dung,
phin dién tich san xdy dyng trong cOng trinh xdy dung trong tnrémg hop nha &,
cbng trinh x4y dung, phin dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung
khong phai do 16i ciia minh gy ra;

¢) Yéu cAu bén cho thué bdi thudmng thiét hai do 18i ctia bén cho thué giy ra;

g) Pon phuong chim dit thyc hién hop déng thué nha &, céng trinh xdy
dung, phan dién tich san xay dung trong céng trinh xay dung khi bén cho thué
¢ mot trong cac hanh vi: khéng sira chita nha &, céng trinh xay dung, phin dién
tich san x8y dung trong cdng trinh xdy dung khéng bdo ddm an toan dé sir dung
hodc gay thiét hai cho bén thué; ting gi4 thud nha ¢, cong trinh xdy dung, phan
dién tich san xay dung trong cong trinh xdy dyng khéng theo théa thuén trong
hop ddng; quyén sir dung nha &, céng trinh xay dung, phan dién tich sén xay
dung trong céng trinh x4y dung bi han ché do l¢i ich cia bén thit ba;

h) Quyén khéc theo hop dé-ng_
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Picu 21. Nghia vu ciia bén mua, thug, thué mua nha &, cdng trinh xay
dung c6 sin

1. Bén mua, thué, thué mua nha &, cong trinh xay dung, phén dién tich san
x4y dung trong cong trinh xdy durng ¢ cic nghia vu sau day:

a) Thanh todn du tidn mua, thué, thué mua nha &, cong trinh xdy dung,
phén dién tich san xdy dung trong cong trinh x4y dung theo th&i han va phuong
thite thoa thudn trong hgp ddng;

b) Nhén nha &, céng trinh xdy dung, phin dién tich sin xdy dung trong cong
trinh xdy dung va hé so cé lién quan theo thoi han thoa thuén trong hgp dong;

¢) Thuc hi¢n dung, dly di cée nghfa vy trong hop ddng; phéi hop véi bén
bén, cho thué, cho thué mua thye hién céc thi tuc mua ban, thué, thué mua trong
thoi han da thoa thudn trong hop ddng;

d) Béi thudng thiét hai do 101 ciia minh gly ra;

@) Sir dyng nha &, cong trinh xAy dyng, phén dién tich sin xdy dyng trong
cbng trinh x3y dung da mua, thué, thué mua theo ding cdng nang; thue hién céc
quy dinh cia phap luét trong viéc phong chay, chira chéy, bao dam vé sinh, mo1
trudng, an ninh, trit tu an todn xa héi;

&) Thyc hién theo quy dinh ctia phép luat va khong dugc 12m énh hudng
hoiic gay thist hai dén loi fch ciia Nhé nude, loi ich cong cong, quyén va lgi ich
hop phép cia 16 chire, h gia dinh, c4 nhan khéc khi thue hién béo tri, céi tao,
sira chita, ph4 d&, xdy dyng lai nha ¢, cong trinh x8y dung, phén dién tich san
x4y dung trong cong trinh xay dyng;

g) C6 trach nhigm & céc bén ¢b lién quan va ngudi ¢6 thim quyén theo
thoa thuén trong hop ddng va quy dinh cla phép ludt thue hién viée kiém tra,
theo d@i, bo tri, sita chita, thay thé, lap dat doi voi he théng trang thiét bi, h§
théng ha tng k¥ thudt, phé“m dién tich thude s hitu chung, sir dung chung cua
céc chu s& hitu nha &, cong trinh xdy dung, phin dién tich san xdy dung trong
cong trinh xdy dung;

h) Nghia vu khéc theo hop dong.

2. Ngoii cdc nghia vu quy dinh tai khoén 1 Piéu nay, bén mua, thué mua
phén dién tich san xdy dyng trong cong trinh xdy dyng c6 cong ning phuc v
muc dich thuwong mai, dich vy, du lich, luu tri trong du dn dau or ¢6 cac nghia
vu sau day:

a) Pong gép kinh phi bao tri, phi dich vu quan Iy van hanh céng trinh xdy
dung theo thoa thuén trong, hgp dong va quy dinh cia phap ludt; -
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b) Tuén thi cdc quy dinh, quy ché v& quén 1y vin hanh cén g trinh xay dimng
dugc ap dung ddi véi cong trinh xdy dung theo thoa thudn trong hgp dong va
quy dinh cia phép ludt;

¢) Tudn thi cac quy dinh cia phdp luét trong hoat déng quan ly, sir dung,
khai thic, kinh doanh cdng trinh xiy dung, phan dién tich san xdy dung trong
cOng trinh xay dung;

d) Ké khai ndp thué theo quy dinh cuia phép luét trong s& hitu, quén 1y, sir
dung, khai thac, kinh doanh cong trinh x4y dumg, phﬁn dién tich san xay dung
trong cdng trinh xay dung.

3. Trudng hop mua nhd &, céng trinh xiy dung, phan dién tich san xdy
dung trong cong trinh xdy dung dang cho thué, ngodi c4c nghia vu quy dinh tai
khoén 1 va khoan 2 Piéu nay, bén mua nh &, céng trinh xdy dung, phin dién
tich san xdy dung trong cdng trinh xay dyng c6 nghia vy bao dim quyén, loi ich
cia bén thué theo thda thuin trong hop ddng thué khi thoi han thué con hidu luc.

4. Ngodi cdc nghia vy quy dinh tai khoan 1 Didu nay, bén thué nha &, cong
trinh xdy dung, phé:‘m dién tich san x4y dung trong cong trinh x4y dung c¢6 cédc
nghia vu sau déy:

a) Phai sira chifa hu héng cta nha &, céng trinh xdy dung, phan dién tich
san xdy dung trong cong trinh x&y dyng do 16i ciia minh gdy ra; tra lai nha &,
cong trinh x4y dung, phan dién tich san x4y dung trong céng trinh xiy dyng cho
bén cho thué theo thoa thuan trong hop dong; khéng dwrge thay ddi, cai tao, pha
d& nha &, cong trinh xdy dyng, phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xiy
dung néu khéng cé su dong ¥ cia bén cho thué;

b) Théng bao cho bén cho thué vé viéc cho thug lai mét phin hodc todn bd
nha &, cong trinh xay dung, phan dién tich sén xay dyung trong céng trinh x4y dung;

c) Truomg hop don phuong chdm dut thyc hién hop déng thu nha &, céng
trinh x8y dymg, phin dién tich sin xay dung trong céng trinh xay dung thi phai
théng béo cho bén cho thué trude 30 ngiy néu cic bén khéng cb thoa thudn khic.

5. Ngodi c4c nghia vu quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Pidu nay, bén thué
mua nha &, cong trinh xfy dyng, phan dién tich san x4y dimng trong céng trinh
xdy dung con cé nghia vu khéng duge thay ddi, cai tao, pha d& nha &, cong trinh
xdy dung, phan dién tich san x4y dung trong cong trinh xdy dung néu khang cé
su déng ¥ cla bén cho thué mua; sita chita hu héng ctia nha &, cong trinh xay
dung do loi clia minh gy ra trong thdi han thué mua; théng béo cho bén cho
thué mua vé viéc cho thué lai mét phan hodic toan bd nha &, cdng trinh xdy dung,
phan dién tich san xay dimg trong cong trinh xdy dung; théng bao cho bén cho
thué mua vé viéc chuyén nhurong hop déng thué mua cong trinh x4y dung.
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Chwong III
KINH DOANH NHA 0, CONG TRINH XAY DUNG
HINH THANH TRONG TUONG LAI

idu 22. Nha &, cong trinh xdy dyng hinh thanh trong tuong lai dwa vio
kinh doanh

1. Céc loai nha & hinh thanh trong tuong lai, trir ¢éc loai nha & thude tai san
cong theo quy dinh cta Luét Nha ¢.

2. Céc loai cong trinh x4y dung hinh thanh trong tuong lai quy dinh tai
khoan 2 Diéu 5 ciia Luét ndy.

3. Phén dién tich san xdy dung trong cong trinh x4y dung hinh thanh trong
twong lai quy dinh tai khoén 3 Diéu 5 cia Ludt ndy.

Pidu 23. Nguyén tic kinh doanh nha &, eong trinh xdy dung hinh thanh
trong twong lai

| Chit diu tu dir 4n bt déng san c6 quyén ban, cho thué mua nha ¢, cong
trinh x4y dung, phén dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung hinh
thanh trong tuong lai trong dy an bit déng sén theo quy dinh cua Luit nay.

2. Viée mua ban, thué mua nha &, cong trinh xdy dung, phin dién tich san
xiy dung trong cong trinh xay dumg hinh thénh trong tuong lai thyc hién theo
cac quy dinh sau déy:

a) Tuén thi cac nguyen tic quy dinh tai Piéu 13 cua Luét ndy;

b) Déi tugng duge mua, thué mua nha &, cong trinh xdy dung, phén dién
tich san xdy dung trong céng trinh xdy dyng hinh thanh trong tuong lai thuc
hién theo quy dinh tai Didu 15 ctia Lujt ndy;

¢) Giao dich kinh doanh nhé &, cong trinh xdy dung, phén dién tich sin xay
dung trong c6ng trinh xay dung hinh thanh trong tuong lai thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 16 cha Luit nay;

d) Quyén cia bén ban, cho thué mua nha &, cong trinh %4y dung, ph"én dién
tich san x4y dyung trong cdng trinh xdy dung hinh thanh trong tuong lai thue
hién theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 18 clia Ludt ndy;

d) Nghia vu cia bén ban, cho thué mua nha &, cong trinh x&y dung, ph‘én
dién tich sin xdy dung trong cong trinh xay dung hinh thanh trong fuong lai
thuc hién theo quy dinh tai cdc didm a, b, c, d, d, h, i, k, 1, m, 0, 0, p, q khoan 1
va khodn 2 Diéu 19 cia Luét nay,

e) Quyén ciia bén mua, thué mua nha &, cong trinh xdy dyng, phin dién
tich sin xdy dung trong cong trinh x4y dyng hinh thanh trong tuong lai thuc
hién theo quy dinh tai khoan 1 v khoan 2 Piéu 20 cua Ludt nay;
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£) Nghia vu ctia bén mua, thué mua nha &, cong trinh xdy dung, phé.n dién
tich san xdy dung trong cong trinh xdy dyng hinh thanh trong tuong lai thuc
hién theo quy dinh tai c4c khoan 1, 2, 3 va 5 Didu 21 ciia Ludt ndy;

h) Tuén thi quy dinh khéc cd lién quan cta Luét nay.

3. Bao dam cong khai, minh bach; bao vé quyén va loi ich hop phép cua td
chitc, ca nhan da ky két hop déng mua bén, thué mua nha &, cdng trinh xdy
dymng, phén dién tich san xdy dyng trong cdng trinh xay dung.

4. Chti ddu tu dy 4n bét ddng san cb trach nhiém sau déy:
a) Trach nhiém quy dinh tai Didu 17 cta Luét nay;

b) Sir dung tién da thu tir bén mua, thué mua dé dAu tir xdy dung du 4n, nha
&, cong trinh x4y dyng, phén dién tich san x4y dung trong cong trinh xiy ding
da dugc ban, cho thué mua dﬁﬁg muc dich sir dung theo thoa thuan trong hgp
ddng di ky két; tuan thi quy dinh ciia phip lujt vé phong, chéng rira tién;

¢) Cung cép cong khai théng tin v& tién dé thuc hién déu tu xay dyng nha
&, cong trinh xdy dung, phan dién tich sin x8y dung trong cong trinh xay dyng
cho bén mua, thué mua theo hop déng mua ban, thué mua di ky két hodc co
quan nha nude c6 tham quyén khi ¢6 yéu ciu. Cung cip ¢y du, trung thue hd
s, théng tin vé bat ddng san da didu kién dua vao kinh doanh theo quy dinh cta
Lujt nay cho san giao dich bit ddng sin trong truomg hop lra chon phan phéi
san pham théng qua san giao dich bit ddng sin;

d) Khéng dy quyen cho t chirc, c4 nhin khic ky hgp ddng dit coc, hop
d6ng mua bén, thué mua nha &, cong trinh xay dung, phan dién tich san xdy
dung trong cong trinh xdy dyng hinh thanh trong tuong lai.

5. Chi diu tir dur 4n bt déng san chi duge thu tidn dit coc khong qué 5%
gid ban, cho thué mua nha &, céng trinh xiy dung, phén dién tich sin xdy dung
trong céng trinh xiy ding tir bén dit coc dé mua, thué mua khi nha &, céng trinh
xdy dyng di c6 du cac didu kién dua vio kinh doanh theo quy dinh cta Lujt
nay. Thoa thuin dit coc phai ghi 1o gia bén, cho thué mua nha &, edng trinh xdy
dung, phin dién tich san xiy dung trong cdng trinh x4y dung.

Diéu 24. Piéu kién ciia nha &, cbng trinh xay dung hinh thanh trong tuwong
lai dwge dua vao kinh doanh

1. Nha &, céng trinh xdy dung dd dugc khdi cong xiy dung theo quy dinh
ciia phép ludt vé xdy dung.

2. Cé mét trong c4c loai gidy t& vé quyén sit dung dét sau déy:
a) Quyét dinh giao dét;
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b) Quyét dinh cho thué dit va hgp dbng vé& cho thué quyén sir dung dit theo
quy dinh ctia phép ludt vé dat dai;

¢) Quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dét;

d) Gidy chimg nhén quyén str dung dét;

d) Gidy chimg nhén quyén s& hiru nha & va quyén sir dung dat &,

¢) Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén s& hiu nhd & va tii sin khéc
gfn 1idn véi dit;

g) Gidy chimg nhén khéc v& quy#n sir dung dt, quyén s& hitu ti san gén
lidn véi dt theo quy dinh cia phap ludt vé dét dai.

3. C6 céc loai gidy td sau ddy:

2) Giy phép xdy dung nha &, cong trinh xdy dung va ho so dé nghi cdp
gidy phép xiy dymg dbi voi truomg hop phai c6 gidy phép xdy dung theo quy
dinh ctia phép ludt vé xay dung;

b) Théng bao khdi cong xay dyng nha &, cong trinh xdy dyng va hd so thiét
ké x4y dung nhd &, cong trinh xdy dung abi vm truong hop khong phai c6 gidly
phép x4y dung theo quy dinh clia phap luat vé xiy dyng;

c) Gidy t& vé nghiém thu vide dﬁ hodn thinh xdy dyng co s& ha ting k¥
thuit theo quy dinh cia phap luét vé xdy dung tuong tng theo tien dg dir an;

trudmg hop 12 nha chung cu, tda nhi hén hop c6 nha & phai ¢d gidy to chirng
minh d3 duoc nghiém thu hoan thanh xdy dung phan méng theo quy dinh ca
phap lujt vé xdy dung.

4. Trude khi bén, cho thué mua nha & hinh thanh trong twong lai, chi dau
tur dy 4n phai ¢6 van ban théng béo cho co quan quan Iy nha nude vé kinh doanh
bt dong san cap tinh vé viéc nha & du diéu kién dwge bén, cho thué mua.

Trong thm han 15 ngay ké tir ngay nhén dugc théng béo, co quan quan ly
nha nuée v& kinh doanh bit dong san cép tinh 6 trach nhiém kidm tra vé diu
kién cta nha & dua vao kinh doanh va tra 1o bing vin bin cho chi diu tr vé
nha & dii didu kién duge bén, cho thué mua; trudng hgp khéng du diéu kién phai
néu rd ly do.

Chinh phti quy dinh chi tiét khodn ndy.
5. Nhi @, cong trinh xay dung phéi nim trong du 4n bat dong sin da dugce
co quan nha nudc cd thim quyén chap thuin theo quy dinh ciia phép luit va

trong ndi dung du 4n duge chép thuin ¢6 myc dich dau tr xdy dyng nha &, cong
trinh xay dung dé ban, cho thué mua.
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6. Pdp ung didu kién quy dinh tai cdc diém b, ¢, d, d khoan 1, diém a va
diém c khodn 2 Bidu 14 cia Luat niy.

7. D duge cong khai théng tin vé bét déng san, dy an bt dong sén dua
vao kinh doanh theo quy dinh tai Piéu 6 cia Ludt nay.

8. Phén dién tich san xdy dyng trong céng trinh xdy dung hinh thanh trong
twong lai dua véo kinh doanh ngodi viéc dép tmg didu kién quy dinh tai cdc
khoan 1,2, 3, 4, 5, 6 va 7 Didu ndy thi con phai bio dim c4c diéu kién quy dinh
tai khoan 3 Piéu 14 clia Ludt nay.

Pitu 25. Thanh ton trong mua bén, thué mua nha &, cong trinh xiy dung
hinh thanh trong twong lai

1. Viéc thanh todn trong mua ban nha o, céng trinh xay dung, phin dién
tich san x8y dung trong cong trinh xfy dyng hinh thanh trong frong lai dugc
thyre hién nhiéu 14n, 1An dAu khéng qué 30% gié trj hop ddng bao gdm cé tidn dit
coc, nhimg 14n tiép theo phai phu hop véi tién d6 xdy dung nhung tdng sb khéng
qué 70% gi4 trj hop dong khi chua bin giao nhd &, céng trinh x4y dyng, phén
dién tich san xdy dymg trong cOng trinh xdy dung cho bén mua; trrdng hop bén
bén 14 18 chirc kinh té c6 vén diu tw nude ngodi quy dinh tai khoan 4 Pidu 10 cia
Lut ndy thi tong s6 khong qué 50% gié trj hop déng.

2. Viée thanh toén trong thué mua nha &, cdng trinh xAy dung, phan dién
tich sdn x4y dung trong cdng trinh xay dyng hinh thanh trong twong lai duoc
thye hién nhiéu lan, 14n d4u khong qua 30% gi trj hop ddng bao gdm ca tidn dit
coc, nhimg ldn tiép theo phai phi hop véi tién d6 xay dung dén khi ban giao nha
&, cong trinh x4y dung, phan dién tich sin x&y dung trong cong trinh xdy dung
cho bén thué mua nhung tong s tién thanh toan trrée cho bén cho thué mua
khéng qué 50% gid trj hgp dong thué mua nha &, cng trinh x4y dyng, phin dién
tich san xdy dyng trong cdng trinh xiy dung. S6 tién con lai dirge tinh thanh tién
thué dé tra cho bén cho thué mua trong mét thoi han nhét dinh theo théa thuan
trong hop déng.

3. Néu bén mua, thué mua chua dugc cép giky chimg nhin vé quyén st
dung dét, quyén sé& hitu tai san gin lién véi dét theo quy dinh cta phép luat vé
dAt dai thi bén bén, cho thué mua khdng duge thu qud 95% gi tri hop ddng: gia
trj cén lai ctia hgp dong dugce thanh toan khi co quan nha nude cé thim quyén
da cép giy chimg nhan vé quyén si dung d4t, quydn s& hitu tai san gén lién voi
dat theo quy dinh ciia phép luét v& d4t dai cho bén mua, thué mua.
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Pitu 26. Bio lanh trong bin, cho thué mua pnha & hinh thanh trong
twong lai

| Chii diu tu dy 4n biit dong sén truéc khi bén, cho thué mua nhi & hinh
thanh trong twong lai phéi duge ngén hang thuong mai trong nude, chi nhénh
ngan hang nudc ngoai dang hoat déng hop phép tai Viét Nam chép thudn cap
bio 13nh cho nghia vu tii chinh ciia chi du fu dbi véi bén mua, thué mua nha &
Ihi chit diu fir khang ban giao nhi & theo cam két trong hop dong mua ban, thué
mua nha & hinh thanh trong tuong lai (sau dy goi chung 14 ngén hang béo lanh).

Nghia vu tai chinh cfia chil dau tu déi v&i bén mua, thué mua nha & khi chu
dAu tir khéng ban giao nha O theo cam k&t véi bén mua, thué mua trong hop
ddng mua ban, thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai bao gom sb tién chu
dhu tur d nhan fmg trude tir bén mua, thué mua va khoan tién khac (néu cb) theo
théa thuan tai hop ddng mua bén, thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai da
ky ma chi d3u tu c6 nghiza vy phai tra cho bén mua, thué mua khi cht daun tu

khéng ban giao nha & theo cam két.

2. Trudng hop ngén hang bao lanh chép thudn cép bio lanh cho chit dAu tu
thi ngan hang béo linh va chii dau tu s& ky thoa thuén cAp bao lanh vé cdc ndi
dung quy dinh tai khoan 1 Dién nay.

Ciin off vio thoa thusn cp bio linh d3 ky, ngan hang béo lanh gir chu déu
air dur 4n bt déng san véin ban cam két khing dinh s& phét hanh thu béo linh cho
tht ca bén mua, thué mua nha ¢ thudc du én duge chép thuén cép bio linh cia
chit diu tu. Chii ddu tir c6 trédch nhidm g ban sao vén bin cam két nay cho bén
mua, thué mua khi ky két hop ddng mua bén, thué mua nha & hinh thanh trong
trong lai.

3. Khi ky két hop déng mua ban, thué mua nha & hinh thanh trong tuong
Jai, bén mua, thué mua dugc lua chon viée c6 hodc khong co bao 1&nh cho nghia
vu tai chinh cta chi dau t 44 véi minh. Trong trudmg hop bén mua, thué mua
lua chon khéng cd bao 1anh cho nghia v 131 chinh ctia chii dAu tu d6i véi minh
thi céc bén khéng phai thye hién quy dinh tai cdc khoan 4, 5, 6, 7 va 8 Diéu ndy
451 v6i ban mua, thué mua d& ky hop déng. Viée bén mua, thué mua tir choi viéc
bao linh cho nghia vu tai chinh cia chit diu tu ddi véi minh duge thoa thuin
bing vin bén tai thoi diém ky 1c& hop ddng mua ban, thué mua nha ¢ hinh thanh
trong trong lai.

4. Can cit hgp déng mua ban, thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai
gitra chu &iu tur va bén mua, thué mua do chu du tu cung cAp, ngén hang bao
lnh c6 trach nhiém phat hanh thu bao lanh cho bén mua, thué mua di ky hop
ddng mua bén, thué mua nha & hinh thinh trong hrong Jai véi chi dau tur theo

&

quy dinh ciia phap ludt vé béo lanh ngn hang va giri cho chi du tu de chi dau
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twr cung cép cho timg bén mua, thué mua di k¥ hop déng mua ban, thué mua cha
¢ hinh thanh trong trong lai.

5. Pham vi bao lanh, diéu kién yéu cau thuc hién nghfa vy bao linh, néi
dung va phi béo 1anh do cic bén théa thudn nhung phai bao dam thuc hién trach
nhiém ciia ngén hang bao lanh quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay va phai
dugc ghi vao trong théa thudn cap bao lanh ky gita ngén hang bao lanh va chu
dau tir dy 4n bit dong sén.

Thoa thuan cip bao lanh ky gidta ngén hang bio lanh véi chi dAu tw dy 4n
va thu bdo lanh ciia ngén hang béo 1dnh phat hanh cho bén mua, thué mua nha &
hinh thanh trong twong lai phai ghi cu thé vé théi han hidu hre.

6. Chi déu tu cung céip thu baa 14nh cho bén mua, thué mua trong théi han
10 ngay lam viéc k& tir ngdy ky hop déng mua ban, thué mua nha & hinh thinh
trong tuong lai hodc thoi han khéc do cdc bén thda thuén trong hop dong mua
bén, thué mua nha & hinh thanh trong tong lai. Chi déu tu chi duoc nhan tién
thanh todn cia bén mua, thué mua theo hop dﬁn\g mua ban, thué mua nha & hinh
thanh trong tuong lai sau khi di cung cép cho bén mua, thué mua va bén mua,
thué mua d& nhan diroc thu bao lanh cia ngén hang bao lanh.

7. Trudng hop chit ddu tu khéng bin giao nha & theo cam két tai hop dong
mua bdn, thué mua nhd & ma khéng thyuc hién hodc thyc hién khéng diy du
nghfa vy tai chinh déi véi bén mua, thué mua quy dinh tai khoan 1 Diéu nay vi
bén mua, thué mua ¢6 yéu cau thi ngan hing bao linh c6 trich nhiém thuc hién
nghia vy tai chinh d6i v&i bén mua, thué mua thay cho chi ddu tur theo dung cam
két tai thu bao lanh.

8. Vigc bao l&nh trong bén, cho thué mua nha & hinh thanh trong twong lai
thyc hién theo quy dinh cia phép luit vé bao lanh ngan hang. Quy dinh vé bio
lanh trong ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai tai Diéu nay
khéng ap dung d6i vdi ban, cho thué mua nha & xa hoi.

9. Ngin hang Nha nudc Vigt Nam cé trich nhiém huéng dan viéc bao lanh
trong ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai.

Diéu 27. Ban giao nha &, cdng trinh xay dung hinh thanh trong twong lai

1. Viéc ban giao nha & thyc hién theo quy dinh cda phép lujt vé nha &.

2. Chii dau tu dy én bét dong san ban giao cdng trinh xdy dung, phan dién
tich san xdy dung trong céng trinh xdy dung cho bén mua, thué mua theo dung
hop dong da ky két va bao dam cac nguyén tic sau déy:

a) Céng trinh x4y dyng da duge nghiém thu, kiém tra céng tac nghiém thu
dua vao khai thic, sir dung theo quy dinh cta phép luat vé xay dymg;
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b) Viéc ban giao cong trinh xdy dung, phén dién tich san xay dung trong
cong trinh xdy dyng dugc lép thanh van ban;

c) Piéu kién, trinh ty, tha tue ban giao va thim quyén thue hién ban giao
cng trinh x4y dung thyc hién theo quy dinh cta phap luit vé xiy dung.

3. Bén mua, thué mua cong trinh xdy dung, ph’sln dién tich san xdy dung
trong cong trinh xdy dung truc tiép nhin bin giao céng trinh xdy dung, phan
dién tich sin xdy dung trong cong trinh xdy dyng hodc Uy quyeén bing vin ban
theo quy dinh cia B§ luit Dan sy cho nguoi dai dién d& nhén ban giao cong
trinh iy dung, phén dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung.

Chwong IV
KINH DOANH QUYEN SU DUNG PAT PA CO HA TANG KY THUAT
TRONG DU AN BAT PONG SAN

Muc 1
QUY DINH CHUNG

Picu 28. Hinh thitc kinh doanh quye’iu si dung dat da co ha tang k¥ thudt
trong dirdn bit dgng sdn

1. Chii ddu tu thuc hién kinh doanh quyén sir dung dAt &3 co ha ting k¥
thuat trong dur 4n bét dong sin theo cdc hinh thirc sau ddy:

a) Chuyén nhuong quyén sir dung &4t da c6 ha tang k¥ thuét trong dur 4n
bit déng sin cho c4 nhan tir x4y dyng nha & 12 hinh thire phan 16 ban nén dé cé
nhén tu xdy dung nha &;

b) Chuyén nhugng quyén sir dung dét da c6 ha tAng k¥ thuft trong dur 4n
bét ddng sin cho tb chitc ¢ dAu tr XAy dung nha 6, cdng trinh xéy dung;

¢) Cho thué, cho thué lai quyén sk dyng dit 43 c6 ha tAng k¥ thudt trong dur an
bit dong sin dé td chirc, c4 nhén sir dung theo ding muc dich sit dung dét va noi
dung dir 4n dAu tu duge co quan nha nudc co thim quyén chap thuin.

2. Giao dich kinh doanh quyén sir dung dt d co ha ting k¥ thuft trong du én
bt dong sin duoc thuc hién nhu sau:

2) Quyan sir dyng dét di c6 ha ting ky thudt trong du &n bat dong sin dua
vao kinh doanh phai ¢6 du didu kién quy dinh tai Diéu 31 va Diéu 35 cia Ludt nay,

b) T chiic, ca nhan kinh doanh bét dong sin xdc 14p céc giao dich chuyén
nhugng, thué, thué lai quyén sir dung d4t thong qua hop dong theo quy dinh tai
Chuong VI ciia Ludt nay;
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c) Céc bén tham gia giao dich ¢é trich nhiém chuin bj ddy du théng tin,
gidy to hgp 1¢ bio dam chimg minh cé & ning lue phap ludt d& x4c ldp giao
dich, ky két hop déng theo quy dinh ctia phap ludt vé dén sy; dap tng didu kién
doi v6i t6 chire, c4 nhén kinh doanh bit déng sin theo quy dinh ctia php luat vé
kinh doanh bat déng sén;

d) Trude khi ky két hop dong, bén chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai
quyén sir dung dét cung cip diy di théng tin va céc loai gifly t& quy dinh tai
khoan 5 Piéu 6 ciia Luit nay cho khach hang;

&) Sau khi ky két hop dong, cée bén tham gia ky két hop ddng cb trach nhitm
thuc hién ding céc ngi dung hop dong da ky két va thuc hién diy du céc nghia vu
vé thud, phi, 18 phi (néu c6) dbi véi Nha nude theo quy dinh cua phap luét;

e) Bén chuyén nhugng quyén sir dung dit dd c6 ha ting k§ thuét trong dur
4n bat dong sin cé trach nhiém lam thi tuc dé co quan nha nude cb thém quyén
cap gidy chimg nhén v& quyén sir dung dAt, quyén s& hitu tai san gén lién véi dat
theo quy dinh cta phép ludt vé dat dai cho bén nhén chuyén nhuong, trir trudng
hop trong hop ddng chuyén nhugng hai bén c6 thoa thudn bén nhén chuyén
nhugng tr nguyén lam tha tuc d& nghi cr’ip gidy chimg nhin;

g) Co quan nha nuée ¢6 tham quyén cé trach nhiém cdp gidy ching nhin
vé quyén sir dung dat, quyén sé hitu tai sin gin lién véi dt theo quy dinh cua
phép ludt vé dét dai cho bén nhan chuyén nhuong.

Piéu 29. Yéu ciu trong kinh doanh quyén sir dung dit di ¢6 ha ting ki
thudt trong dy dn bt ddng sin

1. Du 4n bat ddng san khi ¢ quyén sir dung dit dd c6 ha ting k§ thuft
duge dua vao kinh doanh phai ddp img céc yéu ciu sau déy:

a) Céc y&u cu quy dinh tai Piéu 11 cta Luft nay;

b) D4 hodn thanh vigc diu tu xdy dung c4c cong trinh ha ting k¥ thuit theo
quy hoach chi tiét dugc phé duyét, tién d6 dy én duge chip thudn cia co quan
nha nuée cé thim quyén theo quy dinh ciia phép ludt vé xdy dung, phép luat vé
quy hoach d6 thj, phap luft vé diu tu;

c) Bio &m cung cap céc dich vu cdp dién, cdp nude, thoat nuée, thu gom
rac thai, xit 1y nude thii; bio dim két ndi véi he théng ha ting chung cia khu
vure trude khi chuyén nhugng, cho thué, cho thué lai quyén sit dung dat;

d) Viéc chuyén nhugng, cho thué, cho thué lai quyt:“:n sir dung dat d3 c6 ha
tang k¥ thudt phai phu hop véi myc tisu diu tu, ngi dung cia du an diu tu da
dwge co quan nha nude ¢ thim quyen chép thuin.
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7. Viée chuyén nhugng, cho thugé, cho thué lai quyén sir dung dat da cé ha
thng k¥ thuat trong dir 4n bét dong san phi dép tng chc dieu kisn quy dinh tai
Pitu 31 va bidu 35 ciia Ludt ndy va tudn thi céc quy dinh v& hinh thirc, muc
dich, thdi han str dung dAt, ding ky dat dai theo quy dinh cia phap luét vé dit dai.

Didu 30. Nghia vu ciia cic bén trong chuyén nhugng, cho thug, cho thué lai
quyen sir dung déit d3 c6 ha tang ky thuft trong du An bit ddng sin

1. Nghia vy ciia bén chuyén nhugng, cho thué, cho thué lai quyén sir dyng dat
da ¢6 ha tAng k¥ thuét trong dy dn bét dng san quy dinh nhu sau:

a) Cung cip thong tin ddy du, trung thyc vé quyén st dung dit va chiu
trach nhiém vé théng tin do minh cung chp;

b) Bin giao d4t dii dign tich, dting thi han, v tri, ranh giol thua dét theo
thoa thuan trong hop dong;

¢) Bdi thudmg thiét hai do 16i clia minh gdy ra;

d) Thue hién nghiia vy tai chinh d8i voi Nha nude theo quy dinh cla phip lut;

&) Thyc hién thi tuc dang ky dét dai theo quy dinh cta phap luat vé dét dai va
giao gidy chimg nhin vé quyén si dung dht, quysn sé hitu t&i sén ghn lién véi dat
theo quy dinh ctia phap luét v& @t dai cho bén nhan chuyén nhugng, trir trudng
hop bén nhén chuyén nhugng tr nguyén lam thi tye cAp gifly chimg nhén;

e) Ping ky viéc cho thué, cho thué lai quyén sir dung dét theo quy dinh clia
phép luat; kidm tra, nhic nhé bén thué, thué lai béo v, git gin dat va sir dung
dét ding muyc dich; théng béo cho bén thué, thué lai v& quyén ciia nguoi thit ba dbi
v6i dét thug;

g) Trudng hop doanh nghiép nha nude chuyén nhugng, cho thug, cho thué
lai quyén sir dung dét da 6 ha tAng k¥ thuat trong dy én bét dong sén thi con phai
tun thi quy dinh cta phép lugt vé quén ly, sir dyng vén nha nudc déu tr vao
san xuét, kinh doanh tai doanh nghiép;

h) Nghia vu khéc theo hop déng.

2. Nghia vy cia bén nhan chuyén nhuong, thu, thué lai quyén sir dyng dAt d&
¢6 ha tAng k¥ thujt trong du &n bét djng sdn quy dinh nhur sav:

| a) Thanh toén ti3n cho bén chuyén nhurgng, cho thué, cho thué lai quyén sit
dung dt theo thoi han va phuong thire thoa thuén trong hop déng;

b) Béo dim quyén ciia bén thir ba doi véi @4t nhan chuyén nhugng, thué,
thué lai;

¢) Bdi thudng thiét hai do 10i cia minh gdy ra;

d) Thuze hién nghia vu t3i chinh d6i véi Nha nude theo quy dinh ctia phép ludt;
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d) Nhén dét dit dién tich, ding thdi han, vi trf, ranh gidi thira dht 3 thoa
thuén trong hgp ddng;

€) St dung dt diing muyc dich, diing ranh gidi; khéng duge hiy hoai dit; khéng
dwrge 1am ton hai dén quyén, loi fch hop phép ciia ngudi sit dung dif xung quanh;

g) Phai trd lai dAt thué ding thdi han va théa thusn trong hop ddng;

h) Nghia vu khéc theo hop déng.

Muc 2
CHUYEN NHUQNG QUYEN SU DUNG PAT
DA CO HA TANG KY THUAT TRONG DU AN BAT PONG SAN
CHO CA NHAN TU XAY DUNG NHA O
Piéu 31. Pidu kién doi v&i d4t da co ha tﬁng k¥ thudt trong dw 4n bt diong
sin dugc chuyén nhwong quyén sir dung d4t cho c4 nhin tr xiy dyng nha &
1. Dap tmg yéu cau quy dinh tai khoan 1 Pidu 29 cita Lut niy.

2. C6 gidy chimg nhén v& quyén sit dung dit va trong thoi han sir dung dat
theo quy dinh cta phép luit v& dit dai. Quyén sir dung cta phén dit duoc
chuyén nhugng nim trong phin dign tich d4t thudc dur 4n d c6 gify chimg nhin
vé quyén st dyng d4t theo quy dinh ciia phap luat vé &t dai.

3. Quyén sir dung dét khong thudc trudmg hop dang ¢6 tranh chép dang
dugce co quan c6 thim quyén théng béo, thu Iy, gidi quyét hodc ¢6 tranh chép
nhung dé duge co quan cé thAm quyén giai quyét bing bén 4n, quyét dinh, phén
quyét d3 c6 hiéu lyc phap luat;

4. Quyén sir dung dét khéng bj k& bién d bio ddm thi hanh 4n.

5. Quyén sir dung dAt khdng thuéc trudng hep ludt cdm giao dich: khéng
thude trudmg hop dang trong thoi gian bi dinh chi, tam dinh chi giao dich theo
quy dinh ctia phap luit,

6. Pit khéng thude khu vye phudmg, quén, thanh phé cua do thj loai dic
biét, loai 1, loai II va logi III; khong thudc trudng hop ddu gi4 quyén su dung dét
dé dau tu dy 4n x4y dyng nha & theo quy dinh cita Luat Dt dai. D&i véi céc khu
vie cén lai, Uy ban nhén dan cép tinh cin o didu kién cia dja phuong dé xac
dinh cdc khu vye chii ddu tur dy 4n duge chuyén nhugng quy?n sir dung dit da
¢6 ha tAng k¥ thudt cho c4 nhin tu xdy dung nha é.

7. Truée khi chuyén nhugng quyén str dung dét da c6 ha ting k§ thuat
trong dyr 4n bat dong sén, chii du tir dyr &n phai ¢6 vin ban thong béo gii cho co
quan quan 1y nha muée vé kinh doanh bét déng sin cép tinh v& viée quyén sir
dung dat du didu kién duge chuyén nhuong.
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Trong thdr han 15 ngay ké tir ngay nhan duge thong bdo ciia chu déu tr du
4n, co quan quan Iy nha nuéc vé kinh doanh bAt déng san cdp tinh c6 trach
nhiém kiém tra diéu kién cia quyén sir dung d4t dira vao kinh doanh va tra l&i
bing vin ban cho chi dau tu vé quyén st dung dat dd cd ha tAng k¥ thudt du
diéu kién duge chuyén nhugng cho ¢ nhén tu xiy dung nhd &; trutmg hop
quyén st dung d4t khong du didu kién duge chuyén nhugng phéi c6 vin ban tra
11 va néu 16 ly do.

Chinh phit quy dinh chi tiét khoan nay.

8. Pa duoe cong khai thong tin v& quyén sit dung dAt @3 c6 ha tang k§ thudt
rong dy 4n bt ddng sén dira véo kinh doanh theo quy dinh tai Diéu 6 clia Lujt nay.

Pidu 32. Yéu chu @6i véi bén chuyén nhwgng quyen sir dung dat da c6 ha
tang ky thuét trong dy an bit ddng sin cho cé nhén tir xdy dumg nha &

|. Phai 14 ch ddu tur dy 4n bat dong san.

2. Bao dam didu kién quy dinh tai khoén 1, khoan 2 Diéu 9 v khoan 2
Piéu 31 ciia Luft nay.

3. D& hoan thanh nghia vu tii chinh vé dit dai gdm tién sir dung dht, tién
thus dAt va cdc loai thué, phi, 1¢ phi lién quan dén dat dai {ndu c6) dbi v6i Nha
nude theo quy dinh cta phap ludt d6i voi phﬁ:ﬂ dién tich dAt d3 c6 ha tang k¥
thudt trong du 4n bét déng san dua vao kinh doanh.

4. Trirong hop bj xir phat vi pham hénh chinh trong linh vye diu tu, xay
dung, d4t dai, nha &, kinh doanh bAt d6ng san, thué lién quan dén @it di c6 ha
thng k¢ thust dua vio kinh doanh quyén sir dung @At thi phai thuc hién xong cdc
quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh truéc khi ky két c4c hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung &4t da co ha tang k¥ thudt trong dir an bat déng san.

Ditu 33. Quy2n, nghia vy ciia bén chuyén nhugng quyén sir dung dat da c6
ha ting k§ thuét trong dir 4n b4t djng sin cho cd nhén tw xay dyng nha &

1. Thue hién céc nghia vy quy dinh tai khoan 1 Pidu 30 ctia Luat nay.

2. Theo doi, dén dbc, gidm sat va tao didu kidn cho bén nhin chuyén
nhwong thuc hién viéc xay dung nha & bio dam tién d6, theo ding thiet ke, quy
hoach chi tiét duge phé duyét, gidy phép xdy dung d6i véi trudmg hop phéi cép
gidy phép xy dyng va theo ding thoa thugn frong hop dong chuyén nhuong
quy2n sir dung dét &3 c6 ha ting k§ thudt trong dur an bat dong san da ky ket
gifta hai bén theo quy dinh cia phép ludt vé xay dung va phap ludt c6 lién quan.

3. Yéu ciu bén nhin chuyén nhuong bdi thudng thiét hai néu gdy hu hong
hé théng ha tAng k§ thuit trong qué trinh xdy dyng nha & ciia minh.
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4. Thyc hién sira chita, khic phuc hu héng cta hé thong ha tang k¥ thuat do
bén nhan chuyén nhugng gy ra trong qué trinh xay dung nha &.

5 Quyé‘n, nghia vu khac theo hop ddng.

Pieu 34. Quyén, nghia vy ciia bén nhin chuyén nhwrgng quyén sir dung dit
di c6 ha ting k¥ thuit trong di dn bit djng san cho ca nhan tr xiy dung nha &

1. Thuc hién c4c nghia vu quy dinh tai khoan 2 Bi éu 30 ciia Luét nay.

2. Phai thuc hién viéc xiy dyng nha & bao dam tién d§, theo dung thiét ké,
quy hoach chi tiét dugc phé duyét, gidy phép xay dung dbi véi trudng hop phai
cAp gify phép x4y dyng va theo diing thoa thuin trong hop ddng chuyén nhugng
quyén sir dung dit d4 cé ha ting k¥ thuét trong du 4n bét déng sén di ky két.

3. Chju sy gi4m sét ctia bén chuyén nhuong trong qud trinh x4y dung nha &
theo théa thudn trong hop déng va thue hién theo quy dinh cta phap ludt vé xay
dung va phap luit co lién quan.

4. Trong qué trinh x4y dung nha & néu gdy hu héng h¢ théng ha ting k§
thugt thi phai bdi thudmg thiét hai do 15i ctia minh gy ra.

5. Quyén, nghia vu khéc theo hgp ddng.

Mue 3
CHUYEN NHUQNG, CHO THUE, CHO THUE LAI
QUYEN SU DUNG PAT PA CO HA TANG K¥Y THUAT
TRONG DU AN BAT PONG SAN CHO TO CHUC
Diéu 35. Diéu kién déi véi dat da cé ha thng ky thuiit trong du 4n bit djng
sin duge chuyén nhwgng, cho thué, cho thué lai quyén sir dung @4t cho 5 chite
Dét da 6 ha ting ki thuat trong du 4n bét ddng sin duge chuyén nhuong,
cho thué, cho thug lai quyén sir dung @t cho té chirc phai dip tmg céc didu kién
quy dinh tai céc khoan 1, 2, 3, 4, 5 va 8 Diéu 31 clia Luft nay.
Diéu 36. Yéu ciu di véi bén chuyén nhweng, cho thué, cho thué lai quyén
sir dung dat da c6 ha tAng k¥ thuit trong dir 4n bt d6ng sin cho té chire
Bén chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai quyén sir dung dit di cé ha ting
k¥ thuft trong du 4n bét déng san phai dép Ung cic yéu cdu quy dinh tai Biéu 32
cua Luét nay.
Diéu 37. Quyn, nghia vy ciia bén chuyén nhirgng, cho thué, cho thué lai
quytn sir dung dat da cb ha ting ky thudt trong diyr 4n bat dfng sin cho td chire
1. Thye hién céc nghia vu quy dinh tai khoin 1 Didu 30 cta Luét nay.
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2. Cung cAp dAy dit hd so phap Iy cia dy én, quyén sir dung @it d€ bén nhin
chuyén nhurong, thug, thué lai thyc hién céc thi tuc du tr, xay dung dy én theo
quy dinh cta phap ludt vé dAu tur, phép tuat v& xdy dyng va phap ludt c6 lién quan.

3. Tao didu kién cho bén nhin chuyén nhugng, thué, thué lai thyc hién dau
fur x4y dung theo du 4n duroc co quan nha nude c6 thim quyén chép thudn.

4. Yéu ciu bén nhén chuyén nhugng boi thudng thiét hai néu giy hu hong
hé théng ha tAng k§ thudt trong qué trinh dau tu xiy dung cia minh.5, Quyen,
nghia vu khéc theo hop déng.

Ditu 38. Quyeén, nghia vu cia bén nhin chuyén nhwong, thué, thué lai
quyén sir dung d4t da c6 ha ting k¥ thudt trong dy 4n bit déng sin cho t6 chire

1. Thuc hién céc nghia vu quy dinh tai khoén 2 Diéu 30 ctia Lut nay.

2. Thye hién cdc nghia vu clia ngudi st dung dt theo quy dinh cia Luat
Dt dai.

3, Dlu tu, xiy dung du 4n dAu tr xdy dyng tai phin dit nhin chuyén
nhugng, thué, thué lai quyén st dung dit di cb ha tAng k¥ thuét trong dy 4n bat
d6ng san theo quy dinh cia phap luét vé: du t, xdy dung, dit dai va phap lut
cd lién quan.

4. Thyc hién ddu tu xiy dyng du 4n trén d4t nhan chuyén nhugng, thué,
thué lai bdo ¢2m céc yéu cdu sau diy:

a) Diu tu xy dung céc cong trinh phit hop véi quy hoach chi tiét va tién dé
dy 4n dugc chép thudn, phé duyét;

b) DAu tir xAy dung hé théng céc céng trinh ha ting k¥ thujt bio dam dong
b va két ndi véi hé théng ha ting khu vire xung quanh, phtt hgp véi thoi gian
thue hién du 4n duge chép thudn, phé duyét v quy hoach dugc phé duyét;

c¢) Béo dam viéc cung ci_'ip céc dich vu quan 1y van hanh du én, hé théng ha
ting k¥ thudt, ha tAng xa hoi, dich vu khic thuge pham vi dyr 4n;

d) Chuyén giao céc cong trinh ha ting k¥ thudt, ha ting xa hi cho chinh
quyén dia phuong trong trudng hop phai chuyén giao theo du 4n dugc chip
thuén theo quy dinh cia phép ludt; trudmg hqrp chua chuyén giao thi pha1 cd
trach nhlgrn quén 1y, van hanh va bao dam chét lugng céc cong trinh ha tang ky
thudt, ha tAng xa hoi trong th&i gian chua chuyén giao.

5. Quyén, nghia vu khac theo hop déng.
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Chwong V
CHUYEN NHUQNG DU AN BAT DPONG SAN

Pitu 39. Nguyén tic chuyén nhwong toin by hodic mt phin dur 4n bat
dong sin

1, Chi du tu du 4n bat ddng san ducrc chuyén nhwong toan bd holic mot
phﬁn dur 4n cho chu ddu tu khac dé t:ep tuc dau tur xiy dung, kinh doanh khi dy dan
dang trong th&i han thue hién duge co quan nhd nuée ¢6 thdm quyén chap thuén.

2. Khi thyc hién viée chuyén nhugng todn bé hodc mét phin du 4n bat
déng san phai bio ddm khong thay dbi quy hoach, muc tigu ciia dy 4n; bao dim
quyén va lgi ich hgp phép ciia cic bén c6 lién quan.

3. Sau khi di hoan thanh viéc chuyen nhm;mg toan bq holic mét phin du
4n bt dong sén, bén nhan chuyén nhuqng ké thira c4c quyen nghia vu cia chi
ddu tu chuyén nhuo‘ng va la chi dau tu d6i véi du 4n, phin dir 4n da nhin
chuyén nhwong. Chit ddu tu nhén chuyén nhugng toan b hodc mot phan du én
bit d6ng sin khong pha.l lam lgi hd so dy 4n, quy hoach xay dung va gidy phép
xdy dung ctia du 4n néu khéng c6 thay doi vé noi dung cia du 4n; trirdmg hop
¢ thay doi thi chi dau tu nhén chuyén nhugng thue hién didu chinh theo quy
dinh cla phap luit.

4. Viée chuyén nhugng toan bi} ho#ic mdt phin dir 4n bét déng san phai dap
tmg céc diéu kién quy dinh tai Pidu 40 cla Lujt ndy va tudn thi quy dinh vé
hinh thire, myc dich, thi han sir dung dat, ding ky dét dai theo quy dinh ciia
phép luat v& dit dai.

Diéu 40. Pidu kién chuyén nhugng todn b§ hodc mot phin du dn bit
ding sdn

1. D 4n bét dong sin chuyén nhuong phai ¢6 céc didu kién sau day:

a) Dy én d2 dugc co quan nha nuwée cd thim quyen quyét dinh chu trzong
diu tu, chip thufin chi trucmg dAu tir hodc chép thudn diu tu; da duge lya chon

hoiic céng nhén cha dau tu dbi voi trudng hop du &4n phai thyce hién thu tuc cong
nhén cht diu tu;

b) Dy 4n d3 c6 quy hoach chi tiét duge phé duyét theo quy dinh cta phéap
lufit v& xay dung va phap luit vé quy hoach a3 thi;

¢) Du an, phan du &n chuyén nhuong @i hoan thanh viée boi thucrng, hd trg
tai dmh cu. Do véi truémg hop chuyén nhuong todn bd dy 4n dau tu xdy dung
két cdu ha téng thi phe’u xﬁy dung xong céc cbng trinh ha tang k¥ thudt tuong
ung theo tlen da, thiét ké, quy hoach chi tiét duoc phé duyét theo quy dinh ciia
phép ludt vé x&y dung, phap luit vé& quy hoach d6 thi va ndi dung ctia du én da
duge phé duyét theo quy dinh clia phap lujt vé xdy dung;
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d) Quyén str dung &t cia du 4n, phén dy 4n chuyén nhugng khong thudc
trudmg hgp dang ¢6 tranh chép dang dugc co quan ¢6 thAm quyén théng béo, thu
Iy, gidi quyét hofic ¢o tranh chép nhung &3 duge co quan co thém quysn gial
quyét biing ban 4n, quyét dinh, phén quyét da c6 hiéu lyc phép ludt; khong bi ke
bién dé bio dam thi hanh 4n; khéng thudc trudng hop lugt cAm giao dich; khong
thude trudng hop dang trong thoi gian bj dinh chi, tam dinh chi giao dich theo
quy dinh cia phép luat;

d) Dy 4n khéng bj dinh chi, chdm dirt hoat dgng hode khéng cé quyét dinh
thu héi @it ctia co quan nha nudc cd thim quyén; trudng hop du an hodic phin
dur 4n chuyén nhuong bj xir phat Vi pham hanh chinh thi chd ddu tu phii chdp
hanh xong quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh ctia co quan nha nude c6
thim quyén theo quy dinh clia phép ludt v& xit Iy vi pham hanh chinh;

e) Trudng hop du an dang thé chép 48 bao dam cho viée thye hién nghia vu
theo quy dinh cua phap luét thi phai thue hién gidi chép;

g) Dy 4n con trong thai han thye hién;

h) D5i v6i du 4n bat dong sin chuyén nhirong mdt phén dyr 4n con phai bao
dam cac hang muc cong trinh xdy dung hoic muc dich sir dung, kinh doanh cua
H

cac cbng trinh x4y dung cla phan du 4n chuyén nhugng cd thé doe lap duge voi
phan dy 4n khéc trong dy én bat d6ng sén.

9. Chi dau tur nhan chuyén nhugng toan b hogc mot phén du an bét dong
sén phai d4p tmg didu kién quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Pidu 9 cia Luét nay
va cam két tiép tuc trién khai diu tu xdy dung, kinh doanh theo ding ndi dung
dir 4n d dvoc chip thugn; trudmg hop c6 thay ddi nbi dung dy én thi thyc hién
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 39 cia Ludt nay.

3. Cha diu fur chuyén nhuong da c6 quyét dinh giao dit, cho thué dit, cho
phép chuyén muc dich sir dung dat thue hién dy 4n cua co quan nha nudc co
thim quyén; di hoan thanh nghia vy tai chinh vé dht dai ctia dy dn gom tién sir
dung dAt, tién thué dat va céc loai thué, phi, 1 phi lién quan dén dit dai (néu cd)
d&i véi Nha nudc clia du 4n, phan dir 4n chuyén nhuong ma khéng bét budc phai
c6 gidy chimg nhén vé quyén sir dung &t theo quy dinh ciia phép luét vé dat dai

b1 v6i toan bd hodic phin dir 4n chuyén nhugng.

4. Doanh nghiép nha nuge chuyen nhugng mot phén hogc toan bd du 4n bt
d6ng san ngoai tufin thi quy dinh tai cdc khoan 1, 2 va 3 Piéu nay thi cdn phéi
tun thit quy dinh ca phap luat vé quén 1y, sir dung vbn nha nuée dau tr vao
san xuit, kinh doanh tai doanh nghigp.
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5. Ngoai didu kién quy dinh tai cic khoan 1, 2, 3 va 4 Pidu nay, viéc
chuyén nhuong toan bé hodic mét phan du 4n bat déng san con phii dép (mg
di€u kién khic theo quy dinh ctiz phap luat vé dau tir va phép luat c6 lién quan.

Pidu 41. ThAm quyén cho phép chuyén nhugng toan bj hodic mét phin du
dn bit djng sin

1. Péi véi du 4n bt déng sin dige chap thuén nha ddu tir hodc duge cép
Gidy chimg nhan ding ky dau tr theo quy dinh ctia Ludt Dau tu, tham quyén,
thi tuc chuyén nhwong toan bd hoéie mét phén dy 4n bét dong san thuc hién theo
quy dinh ctia Luét Piu tur.

2. D6i véi du 4n bét dong san khdng thude trudng hop quy dinh tai khoan 1
Diéu nay, thim quyén cho phép chuyén nhugng toan bd hodc mét phin dy 4n
bat dong sin thire hién nhr sau:

a) Thi tuéng Chinh phi quyét dinh cho phép chuyén nhuong toan bg hodc
mét phén dy 4n bat dng sin d6i véi du 4n bt déng sin do Thii tréng Chinh
phil quyét dinh chii trrong déu tw, chdp thudn chi truong dau tu, chap thuén diu
tu. Trudmg hop Thii tuéng Chinh phit iy quyén cho Uy ban nhan dan cép tinh
quyét dinh viée chuyén nhugng mét phin dv 4n bat déng san thi Uy ban nhén
dén cap tinh quyét dinh cho phép chuyén nhugng mdt phin dy an va thye hién
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 42 ciia Lujt niy;

b) Uy ban nhén din c4p tinh quyét dinh cho phép chuyén nhuong toan bd
ho#c mjt phan dy én bat dgng sin do Uy ban nhan din cip tinh quyét dinh chu
truong ddu tr, chip thudn chi trrong dau tu, chép thuin diu tu.

Diéu 42. Thi tye chuyén nhugng toin b6 hoic mdt phdn dyr 4n bit
ddng sdn

1. Thi tue chuyén nhugng toan bo hodc mdt phan dir 4n bat dong san thude
tham quyén quyét dinh cho phép chuyén nhugng ctia Thii tuéng Chinh phi quy
dinh tai khoan 2 Piéu 41 cia Luét ndy nhu sau:

a) Chii dAu tir dir 4n gii hd so d& nghi cho phép chuyén nhugng todn b
hofic mdt phan dir 4n bit dong san dén Uy ban nhin din cip tinh noi ¢é du 4n
hodc co quan quan Iy nha nu*c&c vé kinh doanh bét déng san cp tinh dugc Uy
ban nhén dén cép tinh Gy quyén;

b) Trong thoi han 45 ngy ké tir ngdy nhén @i hd so hop 18, Uy ban nhan
dan cap tinh c6 trich nhiém ldy ¥ kién clia B6 Xéy dung va cdc B§, nganh, co
quan cé lién quan, t6 chirc thAm dinh v& trinh Thu n.rcmg Chinh pht xem xét,
quyet dinh cho phép chuyén nhugng; tnrcrng hqp dir 4n bét dong san khéng du
diéu kién chuyén nhlrcmg thi co' quan tiép nhan hd so phai ¢6 vén ban théng bio
16 1y do cho chii déu tir dy 4n;
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c) Sau khi co quyét dinh cho phép chuyén nhugng ctia Thi tudng Chinh
i

phu, bén chuyén nhugng va bén nhén chuyen phuong du an phai Ky két hop
ddng chuyén nhugng va ban giao du 4n.

2. Thil tyc chuyén nhugng toan b§ hodc mgt phin du 4n bt dong san thue
thAm quyén quyét dinh cho phép chuyén nhugng cta Uy ban nhén dén ¢dp tinh
quy dinh tai khoan 2 Piéu 41 chia Ludt nay nhu sau:

a) Chi dau tur giri hé so dé nghi cho phép chuyén nhuong toan b hodc mét
ohiin dir 4n bét dong sén dén Uy ban nhén dén chp tinh noi c6 dy én hodc co
quan quén ly nha nuée v kinh doanh bit déng san cép tinh dugc Uy ban nhén
dén cap tinh 0y quyen;

b) Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay nhén du hé so hop 18, Uy ban nhén
dén cép tinh c6 trich nhiém ldy ¥ kién cha céc co quan co lién quan, t8 chitc
tham dinh va ban hanh quyét dinh cho phép chuyén nhugng; truong hgp dyr an,
phan du 4n bt dong san khéng du didu kién chuyén nhuong thi co quan tiép
nhén hd so phai c6 vin bin thong béo rd 1y do cho cha dau tur dur én;

¢) Sau khi cé quyét dinh cho phép chuyén nhuong ciia Uy ban nhén dan
cap tinh, bén chuyén nhuong va bén nhan chuyén nhwrong dw an phai k¥ két hop
ddng chuyén nhuong va ban giao dy an.

3. Trudmg hop bén nhén chuyén nhuong todn bd hogc mot phan dy 4n quy
dinh tai khoan 2 Diéu 41 cia Luft nay 1a t chite kinh té ¢6 vén diu tr nudc
ngoai quy dinh tai khoin 4 Pidu 10 cia Luit ndy, sau khi c6 quyét dinh cho
phép chuyén nhuong clia co quan nha nude cé thAm quyén va cic bén diky hop
dong chuyén nhugng thi viéc thyc hién thil tuc vé dAt dai theo quy dinh ciia phap
luat vé dat dai.

4. Chinh phii quy dinh chi tiét Pidu ndy.

Didu 43. Quyén, nghia vu ciia cac bén trong chuyén nhugng toin bd hogc
mot phin dy 4n bét dgng sin

1. Chu diu tir chuyén nhrgng toan b hodc mot phén du 4n bat ddng sén co
cac quyén, nghia vu sau day:

a) Chuyén giao quyén, nghia vy ciia minh dbi vdi toan b hodc mot phén
dur 4n cho chi diu tur nhan chuyén nhuong 8 tidp tuc diu tr xay dyng bét ddng
<in dé kinh doanh, trir cdc quyén, nghia vu da thyc hign xong ma khong lién
quan dén chi dau tir nhan chuyén nhugng va viéc tiép tue tridn khai du dn, phan
du 4n do;

b) Chuyén giao hé so lién quan cho bén nhén chuyén nhueng; théng bao
kip thi, ddy dd, cong khai va giai quybt thoa déng quyén, loi ich hop phép cia
céc bén c6 lién quan tGi dy &n, phan dy én chuyén nhwong;
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c) Phéi hop vdi bén nhin chuyén nhugng thue hién tha tuc vé dit dai theo
quy dinh ctia phap luat v& dit dai cho bén nhan chuyén nhugng;

d) Truong hop chuyén nhugng mét ph?in dir 4n bét ddng san, bén chuyén
nhugng c6 quyén yéu ciu bén nhén chuyén nhuong tiép tuc ddu tr xay dung nha
0, cong trinh xdy dung trong phéu dir 4n nhin chuyén nhugng theo dang ndi
dung ctia dy én da duge chép thudn, gidy phép x4y dyng ddi v6i trudng hop phai
cap gidy phép x4y dung va quy hoach chi tiét duge phé duyét theo quy dinh cha
phap luét vé xay dung v4 phap luft vé quy hoach d6 thi; theo ddi va théng bao
kip thoi véi co quan nhi nuée ¢é thim quyén vé hanh vi vi pham phép ludt
trong vie sit dung dét, ddu tu xdy dung ciia bén nhén chuyén nhuong;

d) Thye hién nghia vu tai chinh d6i v6i Nha nude theo quy dinh ctia phap ludt;

e) Quyén, nghia vu khac theo hop déng.

2. Bén nhén chuyén nhuong todn bd hodc mét phén du 4n bét déng san cé
céc quyen, nghia vu sau day:

a) K& thira va thue hién quyén, nghia vu ciia chil dau tu chuyén nhuong da
chuyén giao;

b) Tiép tuc trifn khai dAu tu x8y dung, kinh doanh du 4n theo ding néi
dung ctia dy 4n da dugc chip thudn; truémg hop c6 thay déi thi thue hién theo
quy dinh tai khoan 3 Diéu 39 ctia Luat nay;

¢) Truong hop nhin chuyén nhuong mét phﬁn du 4n bit déng sén, bén
nhin chuyén nhuong c6é trich nhiém thuc hién cée yéu cAu ctia bén chuyén
nhuong dir 4n vé viéc bao dim tuin thi quy hoach ctia du 4n trong qué trinh déu
tr xay dung;

d) Thye hién nghia vu tai chinh d8i véi Nha nuée theo quy dinh ctia phép lujt;

&) Quyén, nghia vu khac theo hop ddng.

Chwong VI
HOQP PONG KINH DOANH BAT PONG SAN

Muc1
CAC LOAI HQP PONG KINH DOANH BAT DONG SAN,
SUDUNG HQP PONG KINH DOANH BAT DONG SAN

Digu 44. Hop ddng trong kinh doanh bét ddng sdn
1. Céc logi hgp d6ng kinh doanh bit déng sin bao gdm:
a) Hop ddng mua bén, hop ddng thué mua nha &;
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b) Hop dbng thué nha &;

¢) Hop dbng mua bén, hop dong thué mua cong trinh xay dung, phan dién
tich san x4y dung trong cOng trinh xay dyng ¢6 cdng nang phuc vu muc dich du
lich, luu tri;

d) Hop déng thué cong trinh xay dung, ph%.u dién tich san xdy dyng trong
cong trinh xdy dung co cong nang phyc vu muc dich du lich, luu tra;

d) Hop déng mua bén, hop dbng thué mua cong tinh xdy dung, phén dién
tich san xdy dung trong cdng trinh xay dung c6 cong ning phuc vy muc dich
gido duc, y té, thé thao, vin hoa, vin phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép
va cong trinh xdy dung ¢6 cong ndng phyc vu hén hop;

e) Hop dong thué cong trinh xdy dung, phan dién tich san xdy dung trong
cong trinh xay dyng cd cong ning phue vy myc dich gido duc, y té, thé thao, van
héa, viin phong, thuong mai, dich vy, eéng nghiép va cong trinh xdy dung c6
céng nang phuc vy hén hop;

g) Hop déng chuyén nhugng quyén sir dung dat d& c6 ha tang k¥ thudt
trong dy én bét ddng san;

h) Hop dong cho thué, hop dbng cho thué lai quyén sir dung dat dd cé ha
tang k¥ thuét trong du 4n bit dong san;

i) Hop ddng chuyén nhugng toan bd di 4n bat dong san;

k) Hop ddng chuyén nhuong mot phén dir 4n bét dong sin;

) Hop ddng chuyén nhugng hop ddng mua bén, hop @ng thué mua nha &,
cong trinh x&y dung.

2. Céc loai hgp dong kinh doanh dich vu bat ddng san bao gdm:

a) Hop déng djch vu san giao dich bét déng san;

b) Hop déng dich vy méi gi6i bét dong sam;

c) Hop dong dich vu tu vén bét ddng san;

d) Hop ddng dich vu quan ly bit déng sén,

3. Hop ddng kinh doanh bét dgng san duge ky k&t khi bAt dong san da co
dil didu kién dua vao kinh doanh, dy 4n bét dong sén d c6 du didu kién chuyén
nhugng theo quy dinh ciia Luét nay.

4, Top ddng kinh doanh bat dong san, hop dbng kinh doanh dich vu bit
d6ng san ma it phat mdt bén tham gia giao dich 1a doanh nghiép kinh doanh bét
déng san duge cong chimg hoiic chimg thye theo yéu cau cla cac bén.

5. Hop dong mua bén, thué mua nha &, cong trinh xay dung, phén dién tich
san xdy dung trong cong trinh xdy dyng ma cac bén tham gia giao dich 1a ca
nhan phai cong chimg hodc chimg thure.
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6. Thoi diém ¢6 hiéu luc cia hop déng 14 thdi diém bén sau cung ky vao
hop ddng hoic bing hinh thirc chap nhan khac duge thé h1¢n trén hop dong, trir
trudmg hop cée bén ¢6 théa thuan khéc. Trudmg hop hop déng cé cdng chimg
hoZc ching thye thi thoi diém c6 hiéu luc ctia hop déng 14 thei didm van ban
cong chimg, chimg thuc c6 hiéu lirc theo quy dinh cta phap luét vé céng chimg,
chimg thure.

7. Chinh phi quy dinh céc lozi hop dong miu trong kinh doanh bt déng
san quy dinh tai khoin 1 Piéu nay.

Ditu 45. Sir dung hop dbng trong kinh doanh bét déng sin

l. Té chirc, c& nhan khi xé4c lap hop ddng kinh doanh bét déng sén, hop
déng kinh doanh dich vu bét ddng san phai tuén thi quy dinh ctia phép ludt vé
kinh doanh bét déng san va B6 luft Dan sy.

2. Chu déu tir du 4n bt ddng san, doanh nghiép kinh doanh bit d6ng san sir
dung hop dong mau quy dinh tai Didu 44 cia Luat nay, thuc hién céng khal cac
hop déng kinh doanh bt dong san theo quy dinh tai diém d khoan 2 Biéu 6 cua
Luét nay trudce khi ép dyng.

3. Hop déng kinh doanh bt d6ng san quy dinh tai Didu 44 cia Luft ndy
khéng 4p dung trong bén, cho thué, cho thué mua, cho thué lai nha & xa hoi.

Diéu 46. Ni dung chinh ciia hyp dong trong kinh doanh bit déng sin

1. Hop dbng mua bén, thué, thué mua nha &, cong trinh xiy dung phai cé
cdc nQi dung chinh sau day:

a) Tén, dja chi ciia cac bén;

b) C4c théng tin vé bat dng san;

¢) Gid ban, cho thué, cho thué mua:

d) Phurong thire va théi han thanh toén;

d) Bao linh ciia ngdn hang bao lanh cho nghia vu tai chinh cia chi diu e
doi voi truong hop ban nha & hinh thanh trong trong lai;

e) Thoi han giao, nhan bét déng san va hd so kém theo;

g) Bao hanh;

h) Quyén, nghia vu efia cic bén;

i) Trdch nhiém do vi pham hgp déng;

k) Phat vi pham hop ddng;

) C4c trrdng hop cham dit, hity bo hgp ddng va bién phép xt 1y;
m) Phuong thitc giai quyét tranh chép;
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n) Théi diém co hiéu luc cla hop dong.

2. Hop dbng chuyén nhuong, cho thué quyén sir dung d4t d4 o6 ha tang k¥
thuat trong dyu 4n bat ddng sin phai cd céc ndi dung chinh sau day:

a) Tén, dia chi cua céc bén;

b) Céc théng tin vé loai dat, dién tich, vi tr, <6 hiéw, ranh giéi va tinh trang
thira dAt, tai s4n gén lién v6i dét (néu co);

c¢) Thoi han st dyng dit; gia chuyén nhugng, cho thug, cho thué lai quyén
sit dung dit, bao gbm tai sén gin lién v6i dét (néu cd);

d) Phuong thirc va thoi han thanh toan:

d) Thii han ban giao dét va ho so kém theo;

e) Quyén, nghia vu cla céc bén;

&) Quy?n ctia bén thir ba dbi voi thira dit (néu co);

h) Tréch nhiém do vi pham hop déng;

i) Phat vi pham hop dong;

k) Giai quyét hau qué khi hop dbdng hét han déi véi trueomg hop cho thué,
cho thué lai qu}ré:n sir dung dét;

1) Cée trudmg hop cham dut, hity bd hop ddng va bién phép xir 1y;
m) Phuong thite giéi quyét tranh chép;
1) Thoi diém c6 higu lye cia hop ddng.

3. Hop déng chuyén nhugng toan bj hodc mdt phin dy 4n bat dong sin
phai ¢6 cdc ndi dung chinh sau day:

a) Tén, dia chi cia cac bén;

b) Théng tin co ban clia du an da duoc phé duyét;

¢) Théng tin chi tiét vé toan bd dy én hodc phén dy 4n chuyén nhuong;

d) Gi4 chuyen nhwong;

d) Phuong thitc va thoi han thanh toén;

¢) Thoi han ban giao todn by hoge mot phan dyr 4n va ho so kém theo;

2) Quyén, nghia vu clia cac bén;

h) Trach nhig¢m cua céc bén treng viéc thue hién céc tha tuc hanh chinh lién
quan dén quyén sir dung dét;

i) Tréch nhigm do vi pham hgp dong;

k) Phat vi pham hop dong;
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I) Céc trudmg hop chim dirt hop ddng vé bién phép xir ly;
m) Phuong thire gidi quyét tranh chip;
n) Théi diém cé hidu huc cia hop dong.

4. Hop E[ang kinh doanh dijch vy bét djng san phal c6 cac ndi dung chinh
sau day:;

a) Tén, dia chi ciia céc bén;

b) Déi tuong va ndi dung dich vu;

c) Yéu cau va két qua dich vy;

d) Thoi han thue hién dich vy;

d) Phi djch vu, thi lao, hoa héng dich vu;
¢) Phuong thitc va théi han thanh todn;

g) Quyén, nghia vu clia cdc bén;

h) Phuong thirc giai quyét tranh chép;

i) Thoi diém c6 hiéu lyc cia hop dong.

Diéu 47. Gia giao dich trong kinh doanh bt ddng sin

1. Gi4 ban, chuyén nhuong, cho thué, cho thué mua bét dong san, dir 4n bét
ddng san duge dua vao kinh doanh do céc bén thoa thuin va dugc ghi trong hop
déng; trudmg hop Nha nudc c6 quy dinh vé gid thi céc bén phai thue hién theo
quy dinh dé.

2. T chirc, c4 nhén kinh doanh bét dong sin ghi ding gia giao djch thyc té
trong hop ddng; chiu tréch nhiém trong viéc ghi gid giao dich trong hgp dong
khong diing vdi gia giao dich thuc té,

Di¢u 48. Thanh todn trong kinh doanh bét ddng sian

1. Viéc thanh toén trong giao dich bt déng san, du 4n bit dfng san do cac
bén thda thuén trong hop déng va tudn thi quy dinh cia phép luat.

2. Chi dau tur du an, doanh nghi¢p kinh doanh bat dong san, doanh nghiép
kinh doanh dich vu bét déng san nhén tién thanh toén theo hop déng kinh doanh
bit dong sin, hop dong kinh doanh dich vy bit dong san tir khéch hiang thong
qua tai khoan mé tai t6 chirc tin dung trong nude hodc chi nhdnh ngén hang
nude ngodi dang hoat dong hop phap tai Viét Nam.

3. Viéc phat va boi thudng thiét hai do bén mua, bén nhan chuyén nhuong,
bén thué, bén thué mua chim tién d¢ thanh todn hodic bén ban, bén chuyén
nhugng, bén cho thué, bén cho thué mua chim tién d§ ban giao bit ddng sin do
céc bén thoa thuan va phai duge ghi trong hop déng.
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Muc 2
CHUYEN NHUQNG HGP DPONG KINH DOANH BAT PONG SAN

Pidu 49, Chuyén nhuong hop dong mua bén, thué mua nha @, cong trinh
xdy dung

1. Hop déng mua bén, thué mua nhé &, céng trinh xdy dung dugc chuyén
nhuong theo quy djnh cia Luét ndy bao gom:

a) Hop ddng mua ban nha & hinh thanh trong tuong lai;

b) Hop ddng thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai;

¢) Hop ddng thué mua cong trinh xdy dyng 6 sin.

2. Quy dinh vé chuyén nhugng hop ddng kinh doanh bét ddng sin tai Muc
2 Chuong VI ciia Lut ndy khéng 4p dung ddi véi hop ddng mua ban, thué mua
nha & x4 hoi.

Pitu 50, Ditu kién chuyén nhugng hop déng kinh doanh bit dgng sin

1. Viéc chuyén nhugng hop dbng mua ban, thué mua nha &, cong trinh x8y
dung phai bao dam cac diéu kién sau day:

a) Thudc dién chua ndp hé so dé nghi co quan nha nude co thAm quyén cap
gidy chimg nhén vé quyén sir dung d4t, quyén s¢ hitu tai san gn lien véi dat
theo quy dinh cita phép luat vé dat dai;

b) Hop déng mua bén, thué mua nha &, cong trinh xdy dyng khdng c6
tranh chp dang dugc oo quan c thim quyén théng bdo, thy 1y, gidi quyét theo
quy dinh cita phép luat hoic c6 tranh chap vé hop ddng nhung di dugc co quan
c6 thim quyén giai quyét bing ban 4n, quyét dinh, phén quyét a3 cb hiéu hyc
phép luat;

¢) Nha &, cong trinh xdy dung thudc hop dong mua bén, thué mua khong
thudc didn bi ké bién, thé chip ¢é bao dam cho vige thue hién nghia vy theo quy
dinh ctia phép ludt, trir truémg hop duge bén nhin thé chép dong ¥;

d) C6 hop d¢bng mua ban, thué mua dugc x4c 1ap theo quy dinh clia phap
luft vé kinh doanh bAt d6ng san.

2. Viée chuyén nhugng hop ddng mua bén, thué mua nha &, cong trinh xdy
dung dugc thyc hién dbi vai toan bg hep ¢dng. Truong hop mua bén, thué mua
nhidu cin nha &, cdng trinh xay dung trong cing mdt hop dbng ma céc bén co
nhu cAu chuyén nhugng timg cn nha &, cdng trinh xay dung thi c4c bén stra doi
hop ddng mua bén, thué mua nha g, cong trinh x4y dung hodc ky phy luc hop
déng trude khi thue hign chuyén nhugng hop ddng theo quy dinh tai Ludt nay.
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Diéu 51. Quyen, nghia vu ciia cic bén thye hién chuyén nhwgng hop dong
kinh doanh bit @6ng sin

1. Bén mua, thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai v& bén thué mua
cong trinh xdy dyng c6 sén cé quyén chuyén nhwong hop dbng mua bén, thué
mua nha & hinh thénh trong trong lai, hop ddng thué mua cdng trinh xdy dung
c6 san khi ho so d& nghj cfp gifly chimg nhan vé quyén sit dung dat, quyén s&
hifu tai san gén lién véi dét theo quy dinh ciia phap luat v& d4t dai cho bén mua,
thué mua chwra duge ndp cho co quan nha nuée c6 thadm quyén,

2. Bén nhén chuyén nhuong hop dong dugc tiép tuc ké thira dé tiép tuc
thure hign cdc quyén, nghia vu ctia bén mua, thué mua nha & hinh thinh trong
twong lai, bén thué mua céng trinh x4y dung 6 sin véi chi dau tu. Chi dau tu
¢6 trach nhiém tao diéu kién cho cde bén trong viéc chuyén nhuong hop déng
va khéng dugc thu bét ky khoan chi phi ndo lién quan dén viée chuyén nhuong
hop ddng.

3. Bén nhén chuyén nhugng hop ddng mua bén, thué mua nha & hinh thanh
trong tuong lai, céng trinh x4y dung ¢é sdn dugc co quan nha nuée co thim
quyén cép gidy chimg nhin vé quyén sir dung d4t, quyén s& hifu tai san gin lién
voi dét theo quy dinh ciia phép luat v3 dft dai.

Dicu 52. Trinh tu, thii tuc, hd so chuyén nhugug hep ddng kinh doanh bt
djng sin

Chinh phis quy dinh chi tiét vé trinh ty, thi tuc, hd so chuyén nhuong hop
dong kinh doanh bét dong sin.

Chuong VII
KINH DOANH DICH VU BAT PONG SAN
VA PAO TAO, BOIDUONG, CAP CHUNG CHI HANH NGHE
TRONG KINH DOANH DICH VU BAT BONG SAN

Muc 1
SAN GIAO DICH BAT PONG SAN
Diku 53. Nguyén tic td chic va hoat dng ciia san giao dich bat dong sin

1. San giao djch bit dong sin hoat dong phdi tuan thu céc nguyén tic quy
dinh tai Diéu 4 ctia Luat nay.

2. Hoat ddng cla sin giao dich bat dng san phai cong khai, minh bach,
theo quy ché hoat ddng, quy trinh giao dich duoc ban hanh; cung cép céc dich
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vu giao dich bit dong san théng qua san, huong thi lao theo quy dinh va hop
ddng duge ky It vi bén yéu cau cung cép dich vu.

3. Puoc ding tai théng tin vé san giao dich bt dong san trén hé thong
théng tin vé nha & va thi trudmg bat dong san.

4. Khi k¥ hop dong v6i c4 nhin mdi gi6i b4t dong san thi c4 nhan moi gidi
bAt ddng san phéi cé di didu ki¢n hoat dong theo Luat nay.

5. San giao dich bét déng san thuc hién giao dich trire tiép va giao dich
dién tx (néu c6); trudmg hop thong qua hinh thitc giao dich dién tir thi phéi tuén
thu quy dinh cta Luét nay, Luit Giao dich dién tir va quy dinh cta phép lugt co
lién quan.

Pidu 54. Thanh ip va ding ky hoat dong san giao dich bat ddng sin

|. T& chitc, c4 nhin kinh doanh dich vu san gizo dich bét déng sin phai
thanh lap doanh nghiép kinh doanh dich vu bat dong san theo quy dinh tai khoan
5 Piéu 9 ciia Luft nay.

2. Tén ciia doanh nghiép kinh doanh dich vu s&n giao dich bt dong sén do
t& chirc, ca nhén thanh 1dp lya chon theo quy dinh cia Luit Doanh nghiép va
phai ¢6 cym tir “san giao dich bt déng sin”, khong dugc tring hodc gay nham
lin v&i tén cla doanh nghiép kinh doanh dich vy san giao dich bat déng sén
khac di dugc dang ky hoat dong.

3. San gizo dich bt dgng san truée khi hoat dong phai giri ho so dén co
quan quan ly nha nudce v& kinh doanh bét ddng san cé"up tinh noi co try s& chinh

I3

cila san giao dich bét ddng sin dé duge cap gidy phép hoat déng.

4. Chinh phii quy dinh chi tiét khoan 3 Pidu ndy.

Pidu 55. Didu kién hoat ddng ciia san giao dich bit djng sin

1. Newdi quan Iy, didu hanh sin giao dich bit dong san phai dap img cac
diéu kién sau day:

a) Cé quyén quan 1y doanh nghi¢p tai Viét Nam theo quy dinh ciia Lugt
Doanh nghiép;

b) Hoan thanh khéa do tzo v& quén 1, diéu hanh san giao dich bat dong
san va dugc co sd dao tao cAp giay chimg nhén hodn thanh khéa hoc quan 1y,
didu hanh san giao dich bit ddng san.

2. Sén giao dich bt ddng san phai dugc thanh lip va dang ky hoat déng
theo quy dinh tai Pitu 54 ctia Ludt nay.

3. San giao dich bat dgng san phai ban hanh, cong khai quy trinh giao dich
bét d6ng sin qua san giao dich bét dgng san.
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4. San giao djch bat déng san phai ding ky dia diém hoat dong cd dinh, cé
co s& vt chit, k§ thuat bio dam thyc hién céc hoat ddng cla san giao dich bit
dong san.

5. Chinh pht quy dinh chi tiét Piéu nay.

Diéu 56. Noi dung hoat djng ciia sin giao dich bit ddng sin

I. Kiém tra tinh phap ly v& diéu kién dua vao kinh doanh déi véi céc bat
déng sdn dua vao giao dich théng qua sin giao dich bét dong san; thuc hién
niém yét, cung c4p théng tin bit déng sin du didu kién dua vao kinh doanh theo
quy dinh cta Luat nay.

2. Thye hién dich vu, hd tro, cung c'ip théng tin dé khach hang tim kiém,
Ira chon bét déng sén.

3. Thye hién dich vu méi giéi bét dong san, hd trg céc bén dam phan,
thuong thao giao dich bat djng san. Hoat déng méi gidi bit déng san trong san
giao dich bit dfng san phai ddp vmg didu kién va tudn thi cac quy dinh tai Myc
2 Chuong nay.

4. Thyre hién dich vu, hd trg cac bén lap va k¥ két hop dong giao dich bat
ddng san.

5. Thire hién dich v, hé trg cdc bén thanh todn, ban giao ho so, giay t& va
ban giao bat ¢éng sén (néu c6) ddi véi cac giao dich théng qua san giao dich bit
ddng san.

6. Thue hién lwu trit thong tin, hé so, gidy 10 vé cdc bat ddng san va giao
dich bét dong san thuc hién théng qua san giao dich bat dong san.

7. Thue hién dich vy, hd trg ndi dung khac lién quan dén cac giao dich
thdng qua san giao dich bat déng san.

8. Xdc nhén giao djch théng qua san giao dich bét déng sin; cung cip
théng tin giao dich théng qua san giao dich bét dong san cho co quan quan ly
nha nuéc vé kinh doanh bt dong san cip tinh.

9. Chinh phi quy dinh chi tiét Diéu nay.

Diéu 57, Quy#n ciia sin giao dich bit dong sin

1. Yéu ciu khéch hang cung cép hd so, théng tin v bit dong sin dugc dua
Ién san giao djch bat dong san.

2. Tir choi dua 1én san giao dich bét dong san cic bit déng san khéng di
diéu kién dua vao kinh doanh.

3. Pugc thu phi dich vu ciia khach hang theo théa thudn cua céc bén.

4, Yéu ciu khach hang bdi thuong thiét hai do 13i ciia khéch hang giy ra.

5. Quyén khéc theo hop dong,
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Didu 58. Nghia vu ciia san giao dich bat djng sin
1. Bao dim bit ddng sin duge dua Jén sin giao dich bat dong san phai cd
du diéu kién dua vao kinh doanh.

2. Niém yét, cung c:ap diy da, trung thuc hé so, thcmg tin vr—:. bat déng san
va chiu trach nhiém vé hé so, thong tin do minh niém yét, cung cép.

3. Bao dam co s& vat chat, k§ thut va didu kién hoat dgng cla san giao
dich bét dong sén.

4. Thuc hién ché dd béo céo theo quy dwh ctia phép luat va chiu su kiém
tra, thanh tra cia co quan nha nuéc co thim quyén.

5. Thue hién nghfa vu vé thué d6i vé&i Nha nude theo quy dinh clia phap luét.

6. Boi thudmg thiét hai do 15i ciia minh gay ra cho khach hang.

7. Quan Iy nhan vién mdi gidi va ngudi lao dong lam viéc tal san giao dich
bit dong san trong viéc tudn thu phap ludt.

8. Td chitc dio tao, boi dudng néng cao kién thirc hanh nghé méi gioi bét
dong sén cho nhan vién moi giol lam viée tai san giao dich bat dong san hing nam.

9. Thure hién luu tr hd so giao dich theo quy dinh cia phép luat.

10. Nghia vy khac theo hop dong.

Pidu 59. Quyén, ngh'ia vy ciia th chirc, ¢4 nhiin tham gia giao dich bit djng
sén tai sin giao dich bat déng sin

1. T6 chirc, c& nhan tham gia giao dich bt dong sén tai san giao dich bt
djng sén co cac quyén sau day:

a) Prroc yéu cau san giao dich bat dong sin cung chp hb so, thong tin ve
bat dong san;

b) Ky két hgp dong véi san giao dich bit dong san d& mua bén, chuyén
nhuong, cho thug, cho thué lai, cho thué mua bét dong sén,

e) Yéu cdu s&n giao dich bit dong san bbi thutmg thiét hai do 16i cla san
giao dich bat dong san gay ra;
d) Quyén khéc theo hop dong.

2. Té chitc, ¢4 nhan tham gia giao dich bit dong san tai sin giao dich bt
ddng san co cdc nghia vu sau day:

a) Thue hién ngi quy ctia sdn giao dich bit d6ng san;
b) Tra phi djch vu cho san giao dich bét d6ng san;

¢) Bbi thudmg thiét hai do 16i ciia minh gdy ra;

d) Nghia vu khéc theo hop dong.
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Ditu 60. Quan Iy hoat ddng ciia sin giao dich bit dong san

1. Co quan quén Iy nha nuée vé kinh doanh bat déng san cép tinh cé quyén
han, trach nhiém sau day:

a) Quan 1y, gidm sat, dinh ky hodc dt xuidt kiém tra hoat dong cia san giao
dich bat dong san trén dia ban;

b) Cép, cép lai, thu hdi Gidy phép hoat dong ciia sin giao dich bt déng san
trén dja ban;

¢) Quyét dinh tam ngimg, chdm ditt hoat dong kinh doanh djich vu san giao
dich bit déng san trén dia ban theo quy dinh.

2. Chinh phti quy dinh chi tiét Diéu nay.

Muc 2
MOI GIOI BAT BQNG SAN

Diéu 61. Didu kién ciia to chic, ci nhan kinh doanh dich vu méi gidi bit
dong san

l. T chire, cé nhan kinh doanh djch vy mdi giéi bit déng sin phai thanh
lap doanh nghiép kinh doanh dich vu bt déng sin theo quy dinh tai khoan 5
Pidu 9 ctia Luat nay va phai dép g cac didu kién sau diy:

a) Phéi ¢ quy ché hoat déng dich vu méi gidi bt dong sin;

b) Phai 6 co s& vat chit, ky thudt dép ‘mg yéu cdu hoat déng theo quy dinh
cua Chinh phu;

c) C6 t4i thiéu 01 ¢4 nhan c6 chimg chi méi gidi bit dong san;

d) Trude khi hoat dong kinh doanh dich vu méi gidi bat d-:mg san, doanh
nghlep kinh doanh dich vu méi glm bit déng san gii thung tin vé& doanh nghiép
dén co quan quén ly nha nude vé kinh doanh bét déng sém cp tinh noi thanh l&p
doanh nghiép dé duge ding tai trén hé thng théng tin vé nha & va thi truong bét
ddéng san theo quy dinh cia Luét nay.

2. C4 nhan hanh nghé méi giéi bt dong san phai dép tmg céc didu kién
sau day:

a) C6 chimg chi hanh nghé méi gidi bit djng san;

b) Phai hanh nghé trong mot doanh nghiép kinh doanh djch vy san gmo
dich bat dong sén hodc mét doanh nghiép kinh doanh dich vu méi gidi bit
dong san.
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Pidu 62. Ngi dung mdi gisi bat djng sin

| Tim kiém déi tac d4p tmg céc diéu kién ctia khéch hang 2 tham gia dam
phan, ky két hop dong.

2. Dai dién theo 1y quyén dé thyc hién céc cong viée lién quan dén céc tha
tuc mua bén, chuyén nhugng, cho thué, cho thué lai, cho thué mua bt dong sén.

3. Cung céap thong tin, hé trg cho céc bén trong viéc dim phén, ky két hop
déng mua bén, chuyén nhugng, cho thué, cho thué lai, cho thué mua bit dong san.

Didu 63. Thii lao, hoa hong méi gidi bat dong sin

{. C4 nhén hanh nghé mbi gidi bat déng san duge hudng tién thu lao, hoa
hdng tir doanh nghiép kinh doanh djch vu sén giao dich bit ddng san hodc doanh
nghiép kinh doanh dich vy méi gidi bét dong san.

5. Mirc thit 120, hoa hdng moi gi¢i bt dgng san do cd nhan mdi gidi bt
déng san vi doanh nghiép kinh doanh dich vy san giao dich bit déng sén hodc
doanh nghiép kinh doanh dich vu méi giéi bat dgng san théa thugn. Mirc thil lao
moi gidi bit déng san khéng phu thude vao gia cla giao dich duge moéi gidi bat
déng san.

Piéu 64. Quyén ciia doanh nghi¢p kinh doanh dich vu mbi giéi bit ddng
sén, c4 nhan hanh nghé mbi gidi bat djng sin

1. Doanh nghiép kinh doanh dich vu méi gidi bét déng sin co cac quyén
sau day:

a) Thuc hién moi gidi bét dong san theo quy dinh cia Luét nay;

b) Yéu cu céc td chire, ca nhén co lién quan cung cép hd so, thong tin bt
déng san thyc hién giao djch;

¢) Thu phi dich vy ctia khach hang theo thda thudn cua cac bén;

d) Tir chbi méi gi6i bt dong san khdng dd didu kién dua vao kinh doanh;

d) Yéu cdu céc td chirc, ¢4 nhén c6 lién quan bdi thudmg thiét hai do 16i cia
ho giy ra;

&) Quyén khéc theo hop dong.

2. Cé nhan hanh nghe mdi gioi bit dong san cd cic quyén sau day:

2) Quyén quy dinh tai cac diém a, b, d va d khoan 1 Diéu ndy;

b) Huréng thi lao, hoa hong moi gidi bt déng sin theo quy dinh tai Diéu
63 cua Ludt nay.
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Diéu 65. Nghia vu ciia doanh nghié¢p kinh doanh dich vu méi gidi bat dong
sdn, ¢4 nhan hanh nghé méi giéi bt ddng san

1. Doanh nghiép kinh doanh dich vu méi giGi bt déng sin ¢é cic nghia vu
sau day;

a) Cung cép diy du, trung thyc hd so, thong tin vé bit dong san do minh
mdi gidi va chiu trdch nhiém vé hd sa, théng tin do minh cung cép;

b) Td chirc dao tao, bdi dudng néng cao kién thirc hanh nghé méi gidi bét
dong san cho nhin vién méi gi6i bt dong san lam viée trong doanh nghiép
hing nim;

¢) Thyc hién nghia vu thué déi véi Nha nuéc;
d) Bdi thuong thiét hai do 18i ciia minh gay ra;

d) Thuc hién ché d9 béo co theo quy dinh clia phép luat va chiu su kidm
tra, thanh tra cia co quan nha nude ¢6 thim quyén;

e) Nghia vu khéc theo hop ddng.

2. C4 nhén hanh nghé méi gidi bét dong sin c6 cic nghia vu sau diy:

a) Nghia vu quy dinh tai cic diém a, ¢ va d kho4n 1 Didu nay;

b) Thyc hién quy ché hoat déng clia san giao dich bét dong sén hodc doanh
nghiép kinh doanh dich vu méi gi¢i bat d6ng san noi ca nhan lam viéc;

¢) Tham gia dao tao, boi dudng néng cao kién thirc hanh nghé méi gidi bit
déng san hang nam.

Muc 3
TU VAN, QUAN LY BAT PONG SAN

Diu 66. Nguyén tic, pham vi kinh doanh dich vu twr véin, dich vu quin Iy
bat djng sin

1. Nguyén tic kinh doanh dich vy tur vén, dich vu quan ly bat d¢ng san quy
dinh nhu sau:

a) Ngudi truc tiép tu van phéi co b&ng cép, ching chi vé linh vizc minh tryc
tiép tu vén;

b) Bét dong san dugc quan ly phai 12 bat dong san hop phép.

2. Pham vi kinh doanh dich vy tu vén bat d6ng sén bao gbm:

a) Tu vin vé dau tr tao lap, kinh doanh bét dong san;

b) Tw vén vé tai chinh bit dong sn;

c) Tu vén vé gi4 bt déng san;
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d) Tu vén ve hop d6ng kinh doanh bat dong san.

3. Pham vi kinh doanh dich vu quén Iy bt déng san bao gom:

a) Bén, chuyén nhugng, cho thué, cho thué lai, cho thu@ mua bat dyng san
theo iy quyén ciia chi sé hitu nhd &, cOng trinh xdy dyng, phan di¢n tich san
x4y dung trong cong trinh xay dung, ngudoi cd quyén sir dung dat;

b) Té chic thyc hién viée cung chp cdc dich vu bio dam duy tri hoat dong
binh thudng ctia bt déng san;

¢) Té chire thuc hign viée béo tri, sira chita bAt dong san;

d) Quén ly, gidm sat viéc khai thic, sir dung bit ddng sén cua khéch hang
theo hop déng;

d) Thyc hién cac quyén, nghia vy doi v6i khich hang, déi véi Nha nude
theo Gy quyén ciia chi s& hiru nhi &, cdng trinh xay dung, phan dién tich san
xdy dung trong cong trinh xdy dung, ngudi co quyén sir dung dat.

Pidu 67. Didu kién cia to chiic, ca nhin kinh doanh dich vu twr vin, dich vu
quén Iy bat dong sin

1. T4 chirc, ¢4 nhén kinh doanh dich vy tw van, dich vy quén ly bat dong
san phai thanh 14p doanh nghiép kinh doash dich vu bit déng san theo quy dinh
tai khoan 5 Diéu 9 cia Luat ny, Truéng hop kinh doanh dich vu quén ly nha
chung cu, tda nha hén hop c6 nha & thi phéi c6 di didu kién theo quy dinh cia
phép luat vé nha ¢. |

2. Trude khi hoat déng kinh doanh, doanh nghiép kinh doanh dich vu tr
van, dich vu quén 1y bét dong san phai giri thong tin v& doanh nghiép dén co
quan quén 1 nha nuée v& kinh doanh bét dong san cAp tinh noi thanh ldp doanh
nghidp dé dugc ding tai trén hé théng théng tin vé nha & va thi trudng bit dong
san theo quy dinh cia Ludt nay.

Dicu 68. Quyén, nghia vy cila cic bén trong kinh doanh dich vy tur van,
dich vu quin ly bt ddng sin, cac bén lién quan dén dich vu quén ly bat
déng sdn

1. Quyén, nghia vu cua cdc bén trong kinh doanh dich vu tu vén, dich vu
quén 1y bt ddng sén, cac bén lién quan dén dich vu quan 1y bat dong san, phi
dich vu tur vén, gia dich vu quan 1y bét dong san do cac bén théa thuén trong hop
ddng nhung khong duogc trai quy dinh cua Luat nay.

2. CAc bén trong kinh doanh dich vy tu vén, dich vu quan ly bt dong san
thuc hién cam két trong hop dong va bdi thudmg thiét hai do 16i ctia minh gy ra.
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Muc 4
DPAO TAO, BOI DUONG KIEN THUC HANH NGHE MOI GI0OT
BAT PONG SAN, PIEU HANH SAN GIAO DICH BAT DONG SAN:
CAP CHUNG CHI HANH NGHE MOI GIOI BAT DONG SAN

Dléu 69. Yéu -::au d6i véi co sé dao tao, bdi dutmg kién thire hinh nghé méi
gioi bt ddng sin, diéu hanh san giao dich bat dong san

l. Co s dao tao, bdi dudng kién thirc hanh nghd méi gidi bat dong sén,
diéu hanh san giao dich bit dong sin ¢6 tu cich phap nhén va thudc mét trong,
cdc trrong hop sau day:

a) Co s¢ ddo tao, bdi dudng dugce thanh ldp theo quy dinh cia Luét Gido
duc ngh nghiép hoic Luit Gio duc dai hoc;

b) Doanh nghiép duge thanh 14p va cé nganh, nghé kinh doanh vé dio tao,
bdi dudng kién thie chuyén mén;

¢) Poi véi to chire khac phai dwoc ¢o quan, td chirc c6 tham quyzn thanh
lap va giao chirc ning, nhidém vu d2o tao, bdi dudng kién thire chuyén mén.

2. Co 50 vt chat phyc vu dao tao, gidng vién, by may quan Iy do tao theo
phép luit vé gido duc c6 lién quan.

3. Co s6 dao tao, bm duéng kién thic hanh nghé méi gi6i bit dong san,
diu hanh san giao dich bét dong san phai c6 gido trinh gidng day c6 n6i dung
phti hop véi Chuong trinh khung do B trudng B Xay dung ban hanh.

Diéu 70. Thi sat hach va cdp chimg chi hanh nghé méi giéi bit dong sin

1. C4 nhén dy thi s4t hach phai ¢é di cic didu kién sau day:

a) C6 gidy chung nhin hoan thanh khéa hoc quan Iy dao tao, béi dudng
kién thitc hanh nghé méi giGi bat dong san;

b) C6 trinh d§ tét nghiép trung hoc phé théng trd 1&n;

c) D nép hd so ding ky dur thi va kinh phi dyr thi cho don vi 8 chire ky thi
sat hach.

2. C4 nhéan duge cdp chimg chi hanh nghé méi gidi bat dong san phai dap
img céc diéu kién sau déy:

a) D3 qua sat hach vé kién thirc méi gi6i bit dong san;

b) Cé niing luc hanh vi dan sy diy du;

¢) Khong dang bj truy ciru trach nhiém hinh su, dang bi tam giam, dang
chép hanh 4n phat ti, dang bj 4 ip dung bién phap x1t Iy hanh chinh dua Va0 co 8O

cai nghién bit bude, co so glao duc bit budc hoic dang bi Tda 4n ciAm dam
nhiém chic vy, cdm hanh nghé hoic lam cdng viéc nhét djnh.

3. Chinh phu quy dinh vé t§ chirc ky thi sét hach va cip chig chi hanh
nghé méi gidi bt déng sin.
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Chuong VIO
XAY DUNG VA QUAN LY HE THONG THONG TIN,
€O SO DU LIEU VE NHA G VA THI TRUONG BAT DQNG SAN

Pidu 71, B théng thong tin vé nha & va thj trudmg bit dong sin

1. Hé théng théng tin vé nha & va thi trudmg bét dgng san dugc xdy dyng
tdp trung, théng nhat trén toan quu:"‘}-::; bio dam két néi, chia sé di liéu véi co s¢
dir lidu quoc gia vé dét dai, co s& di liéu cia cac Bg, nganh, dia phuong, co
quan c6 lién quan dé cap nhat, chia s&, khai thic thong tin v& nha & va thi trudng
bit ddng séan, xdy dung hé thfmg co s& dir igu quéc gia tao nén tang phat trién
Chinh phu dién tu.

2. Hé théng théng tin vé nha & va thi trrdmg bét dgng sén gdm c4c thanh
phén sau day:

a) Ha tAng k¥ thut cdng nghé thong tin;

b) Phin mém phuc vu quan ly, vén hanh, khai thac théng tin vé nha & va thi
trudng bit déng sin;

¢) Co sor dit liéu vé& nha & va thi trudmg bét dong sin.

Pidu 72. Ha tAng k¥ thuft cdng nghé thong tin va hé thong phin mém
phue vu quén ly, vin hanh, khai thic hé thong thong tin vé nha & va thi
trirdmg bat djng san

1. Ha té‘mg k¥ thuét cdng nghé thong tin vé nha & va thi trudng bét dong san
bao gdm tip hop cac thiét bj co ban nhur sau: thiét bi tinh todn, thict bi két ndi
mang, thiét bi an ninh, an todn mang va co s& dit liu, thict bi hru o, thiét bi
ngoai vi va thiét bj phy trg, mang ndi bd.

2. Hé théng phin mém dé quan ly, vén hanh, khai thac hé théng théng tin
v& nha & va thi truomg bat dong san bao gdm: hé diéu hanh, h¢ quan tri co s0 ¥
liéu va phan mem Gng dung, phdn mém an ninh, an toan mang.

3. Chinh phii quy dinh chi tiét Diéu nay.

Pidu 73. Cu s& dif liéu vé nha & va thi trudng bat dong sin

|. Co s dit lidu vé nha & va thi trudng bt dong san duge xdy dung phu
hop véi khung kien tric Chinh phu dién tr Viét Nam, kién truc chinh quyén
dizn tir & dja phuong, dép tmg chudn vé co s& dit ligu, céc tiéu chuan, quy chuén
ky thudt, cong nghé thong tin, dinh mirc kinh té - k¥ thuat.

2. N6i dung co sé dit ligu vé nha & va thj trudng b4t dng sin bao gom:

a) Co s dit lidu vé viin ban quy pham phép luat v& nha & va thi trudng bit
dong san;
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b) Co s& dir liéu vé chuong trinh, ké hoach phét trién nha &; cic chuong
trinh hd tro vé nha &;

¢) Co s& dif liéu vé chuong trinh diéu tra, thong k& vé nha & va thi truong
bét dong san, vé quan ly, sir dung nha &, dat &;

d) Co s& dit lidu vé nha &, bt dong sén; dy én nha &, bit déng sin;

d) Co s¢ dir liéu ve sb lugng giao dich, gi tri giao djch bét dong san, hep
dong kinh doanh nha &, bat dong sén;

e) Co s& dit ligu vé kinh doanh dich vu bt dng sén;

g) Co s¢ dit liéu khéc lign quan dén linh vire nha & va thi trudng bat déng san.

3. Chinh phti quy dinh chi tiét Diéu nay.

Diéu 74. Xay dung, quin 1y, vin hianh hé thong thong tin vé nha & va
thj trudmg bit ddng sin

1. Théng tin trong co s& dif liéu vé nha & va thi truomg bét déng sin cé gia
trj phép 1y nhur vin béan gidy khi dwge co quan nha nuée ¢6 thim quyén xéc thue
dién tir theo quy dinh cta Luét Giao dich dién tir.

2. Céc Bé, co quan ngang B4, nganh, dja phuong, co quan, t6 chire ¢6 lién
quan thyc hién két néi lién théng co s& dr ligu chuyén nganh bao gém: co s¢ dir
li¢u quf')c gia vé& dit dai, co s& dit liu vé cong chung va co s¢ dir 1iéu khéc c6
lién quan dé cép nhat, chia sé, khai théc, sir dung théng tin véi co s& dit 1iéu vé
nha & va thj trudng bét dong san. Viée két ndi lién théng phai bao dam hidu qua,
an toan, phtt hop voi chirc nang, nhiém vy, quyén han theo quy dinh ciia Lujt
nay va phép luat cé lién quan.

3. B Xay dung c6 trach nhiém sau diy:

a) Té chirc xdy dyng, quan 1y, vdn hanh hé théng ha tﬁng k¥ thuit cong
ngh¢ théng tin va phén mém phuc vu quan 1y, van hanh, khai thic théng tin vé
nha & va thi truong bt dong san;

b) Xéy dung, cp nhit, quan 1y, khai théc co s& dit lidu vé& nha & va thi
trudng bét dong san trén pham vi ¢a nuée;

¢) Két ndi, chia sé théng tin tr co s& dit lidu v& nha & va thi trudmg bt
dong sdn vai cdc hé tht;”'mg thdng tin, co s& dit liéu cac B, co quang ngang Bo,
dia phuong va cung cap thong tin cho cée té chirc, c4 nhén;
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d) Céng bé cong khai thong tin v& nha &, thi trudng bit dgng san trén pham
vi & nude thude hé théng thong tin vé nha & va thi truong bit déng sén.

4, Cac B9, co quan ngang B, nganh, co quan c6 1ién quan ¢6 trach nhi€m
két néi, chia sé s6 liéu, két qua didu tra co bén va céc thong in ¢6 lién quan dén
linh virc nha & va thi trudng bat ¢6ng san cho By Xay dyng dé c4p nhat, bé sung

[
A

vio co s& dit lidu vé nha & va thi trudng bat dong san bao gbm:

a) Théng tin, di ligu ve vén ddu tu truc tiép nuée ngoai vao linh vue kinh
doanh bt déng sin;

b) Théng tin, dit lidu vé du ng tin dung 61 v6i hoat dong kinh doanh trong
linh vuc bét dong san;

¢) Théng tin, dit liu v& phét hanh tri phiéu doanh nghip lién quan dén
linh vuc kinh doanh bat djng sin;

d) Théng tin, dit ligu vé thué doi v6i hoat dong kinh doanh bt déng san;

&) Théng tin, dit liéu v& dét dai #éi voi vide cdp gidy chimg nhén ve quyén
sir dung; dit, quyen s& hiru tdi sin gin lién voi At theo quy dinh cta phép ludt vé
dét dai;

¢) Théng tin, di liéu vé s6 lugng giao dich, gid trj giao dich bt dong san
duoc thuc hién cong chimg, ching thuc;

g) Thong tin, dir liu tir c4c chuong trinh didu tra, théng ké cp qubc gia ve
nha &.

5. Uy ban nhén dan cép tinh c6 trach nhiém sau day:

2) T chirc xy dung, cip nhat, quén 1y, khai thac co s dif liéu vé nha & v
thj truong bit ddng san trong pham vi clia dia phuong;

b) Céng bb cong khai va chiju trach nhiém vé thong tin vé nha & va thi
trrong bét dgng san trén pham vi clia dia phvong thudc hé thong théng tin vé
nh & va thi trudng bét dong sin;

c) Két ndi, chia sé, cung cép thong tin, dir liéu vé& nha & va thi truong bat
dong sin trong pham vi cua dia phuong cho céc co quan, t6 chic.

6. Cic td chirc, ¢ nhan c6 lién quan cé tréch nhiém cung cAp ddy dg, chinh
xéc, ding thoi han cic théng tin, 56 1iéu vé nha & va thi truong bat déng san theo
quy dinh.

7. Chinh pha quy dinh chi it Diéu nay.
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Ditu 75. Khai thac hé thong thong tin v& nha & va thi trudng bit dong sin

1. Viée khai théc va sir dung thong tin vé nha & va thi trudng bét déng san
phai tuén thi quy dinh cia Ludt nay, phap luit vé tiép cin théng tin va phap ludt
cd lién quan.

2. Viéc khai thac théng tin trong co s¢ dif liéu vé nha & va thi trudong bat
d6ng san bao gdm cdc trudng hop sau day:

a) Co quan, t6 chirc, ¢4 nhin duge tiép can, khai thic théng tin duoc céng
bo, cong khai ciia hé théng thong tin vé nha & va thi truomg bét déng san:

b) Co quan quén Iy co s& dir liéu chuyén nganh, co quan nha nude, t6 chire
chinh tri, t6 chite chinh trj - x& hoi dugc khai théc thong tin trong co s& di¥ liéu
vé nha & va thi tredmg bit dong san thuge pham vi chirc ndng, nhiém vu, quyén
han ctia minh;

¢) Viéc khai thac thdng tin trong co s& dir liéu v& nha & va thj truong bét
dong san khéng thudc quy dinh tai diém a va diém b khoén nay thyc hién theo
quy dinh cta Chinh phi.

3. Chinh pht quy dinh chi tiét diém a va diém b khodn 2 Diéu nay.
Di¢u 76. Kinh phi xay dung, quén Iy, vin hanh va khai thac hé thing
théng tin vé nha & va thj trudmg bAt ddng sin

1. Kinh phi phuc vu cho céc hoat déng xiy dung, ning cap hé théng ha
tAng k¥ thuat cong nghé thong tin; hé théng phdn mém phuc vy quan 1y, van
hanh, khai théc; diéu tra, thu thap théng tin; xay dyng co s dir lidu va duy tri
hoat ddng thuong xuyén cia hé théng théng tin v& nha & va thi triromg bat dong
sén duge sir dung tir ngudn ngén sich nha nuée theo quy dinh cta phép ludt vé
ngan séch nha nudc, phap ludt vé diu tu cdng va ngudn khéc theo quy dinh cla
phap luit.

2. Khuyén khich cée tb chirc, cd nhén c6 di didu kién ning luc tham gia
trong viée diu tu xfy dung, cung cap djch vu hé thong ha téng k¥ thut céng
nghé thong tin; cung cp cic phdn mém Vg dung trong viéc xdy dung co sé& di
liéu v& nha & va thi truéng bit dong san va khai théc théng tin, dif lidu,

3. B§ trwdng B¢ Tai chinh quy dinh viée sir dung kinh phi dé x4y dung,
diéu tra thu théip théng tin, cdp nhét, duy tri, vin hianh hé théng thong tin, co s&
dir liéu vé nha & va thi trudmg bat déng san; hudéng dan xac dinh gia cung cép
dich vu thong tin, dif liéu vé& nha & va thj truong bit déng san theo quy dinh cia
phép luft vé gi4; huéng din quan ly va sit dung s tién thu duoc tir cung cdp
dich vu théng tin, dif liéu vé nha & va thi truéng bt dong san.
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Chwong IX
QUAN LY NHA NUGC VE KINH DOANH BAT DPONG SAN

Mue 1
PIEU TIET THI TRUONG BAT PQNG SAN

Didu 77. Nguyén tic diéu tict thi trudmg bét ddng sin

1. Nha nuée thue hién didu tiét thi trudng bt dong sén thong qua quy
hoach, k& hoach sir dung dat, quy hoach xay dung, chuong trinh, k& hoach phét
trién 46 thi, nha &; bao dam cung cAu v co cau sén phém bét dong san phit hop
theo timg giai doan cua thi trudng; bao dam thi truong bt dong sén phét trién
lanh manh, an toén, bén ving.

5 Nha nude didu tiét thi trudmg bt ddng sin trong trudng hop thi truong
bét dong san cé dién bién phirc tap énh huong dén &n dinh kinh té - x& hol.
nhung phéi bao dam céc yéu t6 sau day:

a) Tinh théng nht cta nén kinh & quoc dan;

b) Tén trong ti da cdc quy ludt thi trudmg;

¢) Béo vé lgi ich ciia Nha nudc, quyén va loi ich hop phéap cua tb chirc, ca
nhén c6 lién quan;

d) Kip thoi, kha thi, phil hop vé thoi diém va déi twong ap dung.

Pidu 78. Céc bién php thuc hién diéu tiét thi trudng bat dong sin

1. Didu chinh quy hoach, k& hoach sir dung d4t, quy hoach xdy dung,
churong trinh, ké hoach pht trién d6 thi, nha & d thuc hién dy 4n bt ddng san.

2. Pidu chinh ngudn cung, co cdu thi trudng bt déng san théng qua ditu
chinh mue tiéu, quy mad, tién do, co cdu sén phim ciia cac dy an bét d0ng san.

3. Gia han nép thué cho cic déi tuong hoat dong trong linh vue kinh doanh
bét dong sén c6 khé khan dic bigt trong timg thoi ky.

4. 115 tro cho vay lai sut uu dai d6i véi khach hing, doanh nghiép kinh doanh
bit dng san déi véi céc loai hinh bit dong sin cAn h3 tro, wu tién phat trién.

5 Piédu hanh chinh sich tai chinh, tin dung d6i vé&i linh vuc kinh doanh bét
dbng sén phtt hop tinh hinh thi trudmg trong timg thoi kY.

6. Thuc hién didu hanh chinh sich khic & didu tiét thi truomg bat dong sin
trong timg thoi k.
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Piéu 79. ThAm quyén thwe hién diéu tiét thj trudng bit djng sin

1. B4 Xay dung chu tri, phdi hop véi cic BB, co quan ngang B, Uy ban
nhén din cép tinh nghién ctru, dé xuét cdc bién phép didu tiét thi trudmg bat dong
sén quy dinh tai Diéu 78 ctia Luit ndy theo chirc ning, nhiém vu duge giao.

2. Trong thim quyén duge giao, Chinh phi quyét dinh bién phép diéu tiéc thi
truong bat dong san théng qua diéu hanh thuc hién cdc chinh sach dau tur, xay
dung, kinh doanh bat déng san, thué, tin dung, dét dai, tai chinh quy dinh tai Biéu
78 cua Luét nay.

3. Truémg hop vugt thim quyeén, Chinh phi béo cdo, trinh Quée hoi, Uy
ban Thudng vu Qudc hoi xem xét, quyét dinh cc chinh sich, giai phép didu tiét
thi trirémg bt dong san.

4. Chinh phi quy djnh chi tiét khoan 1 Didu nay.

Muc 2
NOI DUNG, TRACH NHIEM QUAN LY NHA NUGC
VE KINH DOANH BAT DONG SAN

Ditu 80. N§i dung quén Iy nha nwée vé kinh doanh bit dgng sin

I. Ban hinh va t6 chirc thuc hién vdn ban quy pham phép luat vé kinh
doanh bat déng san.

2. Quén ly hoat dong kinh doanh bét déng san.

3. XAy dung va quén ly hé thong théng tin v& nha & va thi trrdng bat dong san.

4, Ban hinh cic quyét dinh, quy dinh d& thuc hién quan 1y, didu tiét thi
truong bat dong san.

5. Thanh tra, kiém tra viéc chép hanh céc quy dinh ciia phép luét, giai quyét
khiéu nai, t céo va xir Iy vi pham phép lujt trong kinh doanh bét déng san.

6. Phd bién, gido duc phép luat, theo ddi tinh hinh thi hanh phap lugt vé
kinh doanh bét d6ng san.

Diéu 81. Trich nhiém quén ¥ nha nuwée vé kinh doanh bit dong sin

1. Chinh phti théng nhit quan Iy nha nuéc vé kinh doanh bt déng san.

2. B6 Xay dung la co quan déu moi gitip Chinh phi théng nhit quan ly nha
nude vé kinh doanh bét déng san, c6 nhiém vy, quyén han sau day:

a) Trinh cap c6 thim quyén ban hanh hoc ban hanh theo thim quyén vin
bin quy pham phép luat vé kinh doanh bét djng san;
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b) X4y dung cc d2 4n, chinh sach phét trién, quén I kinh doanh bét dong san;

¢) Cht tri, phdi hop véi cée B, co quan ngang BY, Uy ban nhén dén cép tinh
trinh cAp ¢6 thim quyén quyét dinh bién phép didu tiét thi trudng bat dong sén;

d) Chu tri, phdi hop vé6i cdc B9, co quan ngang BO, Uy ban nhén din cp
tinh trong viéc t& chirc thyc hién va quan 1y kinh doanh bit dong san;

d) Quan ly viéc cdp chimg chi hanh ngh méi gidi bit dong sin, quan Iy
hoat déng méi gidi bit ddng san; viée thanh I&p va t& chirc hoat déng clia san
giao dich bit dong san;

¢) Chi tri, phéi hop véi cée By, co quan ngang BO, Uy ban nhan dén cp
tinh trong viéc xdy dung, quan 1y, vén hanh hé théng thong tin quédc gia vé nha &
va thi trudng bt dong san; x4y dung va cong bb céc chi sé danh gia thi trudng
bét dong san trén pham vi c& nuoc;

g) Phé bién, gi4o duc phép lut, theo dbi tinh hinh thi hanh phép ludt vé
kinh doanh bt déng sin trén pham vi ca nudc;

h) Hop tac quoc té vé kinh doanh bét déng san;

i) Thanh tra, kiém tra viéc thyc hién phép ludt vé kinh doanh bt dong san;
phéi hop véi Uy ban nhén dén cap tinh t4 chite kidm tra, T3 soat hoat déng kinh
doanh bAt dong sin dé kién nghj véi co quan nha nuée co thdm quyén thyc hién
viéc dinh chi, tam dimng, chdm dit hoat déng hodc didu chinh, chuyén doi,
chuyén nhuong cée du &n kinh doanh bat dng sin;

k) Gii quyét khiéu nai, & cfo va xit Iy vi pham theo thim quyen hodc trinh
chp c6 thAm quyén xir 1y theo quy dinh clia phap luat;

1) Béo céo Chinh phi vé tinh hinh kinh doanh bét déng san, thi truomg bat
d6ng sén trén pham vi ¢ nude.

3. Cac B0, co quan ngang B9, trong pham vi chire nang, nhiém vy, quyén
han ciia minh, c6 trach nhi¢m phévi hop voi By Xdy dung thuc hién nhiém vu
quén ly nha nuoc vé kinh doanh bit déng san.

4. Uy ban nhén dén cép tinh cé tréch nhi¢m sau ddy:

a) Thyc hién chic néng quén 1y nha nude &5i véi kinh doanh bt ddng san
trong pham vi ctia dia phuong;

b) Quan Iy hanh ngh mdi giéi bat dong sén, hoat dong clia san giao dich
bét dong sdn, mbi gidi bt d6ng san va dich vu bét dong sin khic trong pham vi
cia dia phuong;
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c) Xay dyng, quan 1y, vin hanh hé tlmng théng tin v& nha & va thi truomg bit
d0ng san, x4y dyng va cong bd céc chi sé danh gia thj trudng bﬂ déng sén trong
pham vi ciia dia phuong;

d) Pho bién, gido dyc phép lust, theo d&i tinh hinh thi hinh phép ludt v&
kinh doanh bat ¢6ng san trong pham vi clia dia phuong;

d) Phéi hop voi By Xay dimg nghién clru, dé xubt cac bign phép didu tit
thj trrdmg bét déng san trong pham vi clia dia phuong;

e} Thanh tra, kiém tra, gidi quyét khifu nai, t8 cdo va xir ly vi pham phéap
ludt vé kinh doanh bét ddng san trén dja ban theo thdm quyén; 6 chirc kidm tra,
ra sodt cc dy én kinh doanh bét déng san trong pham vi ciia dia phuong;

g) Bdo cdo Thu tuéng Chinh phti, B§ Xy dung vé tinh hinh thj trurdmg bét
dong sén trén dia ban theo dinh ky hogic dot xujt theo yéu cau.
5. Uy ban nhén dén cép huyén c6 trdch nhiém thye hién quin ly nha nudce

vé kinh doanh bit dng sin theo thdm quydn do phép lut quy dinh va theo su
phan c4p clia co quan nha nude cip trén.

Chwong X
PIEU KHOAN THI HANH

Didu 82. Hiéu lire thi hanh
1. Luft niy c6 higu lyc thi hanh tir ngdy 01 thang 01 nim 2025.

2. Ludt Kinh dnanh bét ddng san sé 66/20 14/QH13 da duqc sira ddi, bd sung
mét s6 dicu theo Lugt 6 61/2020/QH14 (sau ddy goi a Lust s6 66/2014/QH13)
hét hiéu lyc thi hanh k& tir ngay Luét ndy ¢6 higu lyc thi hanh, trir trrémg hop quy
dinh tai cdc khoan 2, 3, 5, 6, 7,9, 12 va 13 Diu 83 clia Luét nay.

Dicu 83. Quy dinh chuyen tiép

1. Doanh nghiép kinh doanh bat dong san, doanh nghiép kinh doanh dich
vu b4t dong san dmg hoat ddng trude ngay Ludt ndy c¢6 hiéu hye thi hanh ma
chua dép tmg du diéu kién theo quy dinh ctia Luit ndy thi phai bé sung du cac
didu kién trong théi han 06 théng k& tir ngay Luat ndy b hidu lue thi hanh.

2. Dir 4n bit ddng san di dip img yéu c:&u d6i voi du 4n diu tir bét dong
san dé kinh doanh theo quy dinh cia Luft sb 6612014IQH13 trude ngay Luit
ndy ¢6 hi¢u lyc thi hanh thi khéng phai dép tmg c4c yéu cdu dbi voi dy 4n bét
dong san quy dinh tai Diéu 11 cia Luét nay; truémg hop dur 4n bét dong san thuc
hién thd tuc diéu chinh sau ngay Ludt ndy c6 hiéu lyc thi hanh thi phai dip ing
céc yéu cau doi véi dur 4n bit dong san theo quy dinh cia Luét nay.
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3. 1 so chuyén nhong todn bd hodc mét phin dy én bét dong san hop 1€
&4 duoc tiép nhan theo quy dinh cla Lujt <5 66/2014/QH13 nhung dén ngay
Luét ndy 6 higu hyc thi hanh chua duge tra Ikt qua thi tiép tuc thye hign theo
quy dinh ciia Lujt s6 66/2014/QH13; trutng hop thyc hién lai thi tuc chuyén
nhwong todn b hojc mét phin dy én bit dong sn sau ngay Ludt ndy cb higu
lizc thi hnh thi vige chuyén nhugng thye hién theo quy dinh cua Luitndy. -

4, Doanh nghiép cé vén diu tu muée ngodi theo quy dinh clia Lujt s6
66/2014/QH13 deng the hi¢n thi tyc nhin chuyén nhugng toin b hodc mdt
phidn dy 4n bét déng s&n nhung dén ngay Ludt niy c6 higu lyc thi hanh ma chua
hodn thinh céc thi tpe v& dAt dai d6i vl dur 4n hoge phin dy 4n nhin chuyén
nhugng thi viéc thize hién cAc thil tuo vé dt @ai duge thuc hién theo quy dinh tai
khoén 3 Diéu 42 ciia Luét nay. -

5. Nha &, céng trich xdy dyng hinh thinh trong twong lai 43 @i dieu kién
#uza vio kinh doanh theo quy dinh clia Luat s6 66/2014/QH13 ma d&n thoi diém
Ludt ndy ¢6 higu o thi hinh chua ky hop dong mua bén, thué mua thi tiép tyc
fhure hign céc thil tuc ban, thus mua theo quy dinh clia Lust sb 66/2014/QH13
nhumg phai thye hién cong khai thong tin v8 bt d0ng sin, du dn bét djng san
dira vio kinh doanh theo quy dinh tzi Didu 6 cia Lut ndy trude khi ky hep
ddng mua bén, thué mua.

6. Chit d2u tu dy 4n bt ddng sén dd duge ngén hang bao lanh chép thuin
cfip béo 1anh nghfa vu tii chinh cia chi &Au tu déi véi bén mua, thué mua nha &
hinh thanh teong tuong lai thi khong phéi 1am lai thi tye cp bio 1&nh theo quy
dinh ciia Lut ndy.

7. Hop dbrig mua bén, thué mua nha & hizh thinh trong fwong lai di duge
ngan hing baq lanh phét hanh ching thir bao lanh nghia vy ti chinh cla cha
diu tir @511 Khéch hang wude ngdy Lugt ndy hidu lyc thi hinh thi khéng
bét budc phai thye hién¥ide bio 1dnh theo quy dinh cla Lugt ndy.

8. Hop déng mua bén, thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai dAxéc 18p
theo Lujt sb 66/2014/QH13 v céc vin bén quy dinh chi tiét, hudng din thi hanh
trirée ngay Luat nay co hidu lyc thi hinh nhung chua thyc hi¢n ban giao nha ¢
thi khéng 4p dyng quy dinh tai khoén 3 Didu 26 cia Lut ndy. _

9. Hop ddng kinh doanh bét dfng sin di duge xdc 13p theo Lujt sb
66/2014/QH13 truéc ngdy Luft ndy 6 hifu lyc thi hanh thi tiép tue thye hién
theo Luét sb 66/2014/QH13 va céc vin ban quy dinh chi tiét, hudng dén thi
hanh; trudmg hop stra ddi, bd sung hop ddng sau ngdy Luft nay c6 higu lyc thi
hanh thi cdc bén phii didu chinh, bb sung cdc ndi dung lién quan v& hop déng
theo quy dinh ctia Ludt ndy. |
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10, Céc san giao djch bat déng sin dang hoat déng truée ngdy Luit ndy cb
hiéu lyc thi hanh m3 chua d4p tmg &b diéu kitn theo quy dinh clia Ludt nay thi
phéi b sung dit cdc didu kién quy dinh tai Didu 55 cta Ludt ndy trong thii han
06 théng ké tir ngay Luat ndy c6 hidu Iyc thi hanh.

11. Céc co s& d2o tao, bdi dudng kién thirc hinh nghé méi giéi bt dong
sén, didu hanh san giao dich bét ddng sén dang hoat dfng trrde ngay Luit nay
c6 hiéi Iyc thi hanh ma chwa d4p tmg A didu kign theo quy dinh ciia Lujt ndy
thi phai bd sung du cdc didu kién trong théi han 06 théng ké tir ngy Lust niy c6
hiéu Iyc thi hanh. |

12. Chimg chi hanh nghé méi giéi bt déng sin duge cdp trude ngly Lujt
ndy c6 hiéu hire thi hanh thi tiép tuc st dung theo thdd han trén Chitng chi.

13. T4 chirc tin dung, chi nhédnh ngén hing nudc ngoai, cdng ty quan 1y tai
sin cba c4c 16 chié tin dung, cfng ty quan If tAi sdn cia cdc 6 chic tin dung
Viét Nam thanh 18p va hoat d6ng theo quy dinh cia phép ludt vé céc td chite tin
dung d3 ndp hd so chuyén nhirong toin bd hoic mét phéin dyr 4n bt dong sén 13
t3i sin bao dim va duge co quan ¢b thdm quyén tiép nhén trude ngay Lujt nay
c6 higu Iyc thi hanh thi tifp tuc thyc hién theo quy dinh cia Lujt sb
66/2014/QH13 va céc vin ban quy dinh chi tiét, huéng din thi hinh.

Ludt ndy di duge Quoc héi nude Cong hoa xd hi chi nghia Viét Nam
khiéa XV, kp hop thit 6 théng qua ngay 28 thang 11 nam .::.{123.‘_[;__,

CHU TICH QUOC HQI
Pd ky: Vwong Pinh Hué

VAN PHONG SAO Y BAN CHINH
CHU TICH NUGC ' )
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